UCHWALA NR XXXV/278/17
RADY GMINY PRUSZCZ
z dnia 28 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki
nr 7/2 polozonej w miejscowosci Niewiescin

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579 oraz z 2017 r. poz. 730),
art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i poz. 1688.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. |
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446,p0z.1579 i poz.1948),
w zwiazku z uchwala Nr X11/86/15 Rady Gminy Pruszcz z dnia 28 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 7/2 polozonej w miejscowosci
Niewiescin, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz”, przyjetej uchwata Nr LVIII/377/10 Rady Gminy Pruszez
z dnia 13 wrzesnia 2010 r., uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 7/2
potozonej w miejscowosci Niewiescin, jako zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ubojni i masarni we wsi Niewiescin, uchwalonego uchwala nr
XXXI1/246/2001 Rady Gminy Pruszcz z dnia 31 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.
Nr 93, poz. 1847 z dnia 10 grudnia 2001 r.),w granicach obszaru objetego planem
miejscowym, okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany
dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2. Plan obejmuje obszar dzialki nr 7/2 obr¢b Niewiescin, przylegajacy do péinocno
- wschodniej strony drogi powiatowej nr 1272C (droga nr 1271 — Niewiedcin), na poéinocny
zachod od wsi Niewiescin gm. Pruszcez.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy ustugowej oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu literami UP.

§ 4. 1. Integralng cz¢scig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zalacznik Nr |
do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) litery z okresleniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
4) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiagcy zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajacg fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat, ale
linia ta nie dotyczy kondygnacji podziemnych, a takze takich elementoéw jak gzymsy,
okapy dachu, balkony lub daszki nad wejsciem, ktdére moga by¢ wysuniete przed linie
zabudowy do 1,5 m, a takze galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie lub rampy;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego
linlami rozgraniczajagcymi, oznaczony literami okre$§lajacymi rodzaj przeznaczenia
1 sposob zagospodarowania terenu;

7) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek
z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi, socjalno - biurowymi, gospodarczymi
i garazowymi, niezbgdnymi do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1. Przeznaczenie terenu UP wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren
zabudowy ustugowe;j oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:

a) budowe budynkéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

b) budowe obiektow produkcyjnych, skladow 1 magazynow wraz z obiektami
towarzyszacymi,

¢) budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

d) remonty, przebudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na
zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

e) rozbiorke istniejgcych budynkow;

) wszelkg dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa i gastronomiczna, spelniajaca wymog
okreslony w ust. 3 pkt 1:

g) wszelka dzialalno$¢ produkeyjng. w tym zwiazang z ubojem i przetworstwem migsnym,
spetniajaca wymog okreslony w ust. 3 pkt 1:



h) umieszczanie szyldow o powierzchni tablicy reklamowej, mierzonej w obrysie
zewngtrznym,
do 4,0 m?:

1) obiekty matej architektury;

J) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow i placow manewrowych:;

k) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektow budowlanych;

1) zielen towarzyszaca;

2) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejace przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych
przepisami odrebnymi i normami — dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i
zmiany ich przebiegu;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:

a) urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;

b) ogrodzen =z wylaczeniem ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przesel
betonowych;

¢) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wprowadza sie zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych
sieci uzbrojenia terenu;

b) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
wymienionych w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami, w tym poprodukcyjnymi, winna odbywaé¢ si¢ zgodnie z
obowiazujacymi wymaganiami przepisow odrebnych;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym:;

4) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow
manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika
muszg spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektéw zabytkowych oraz stref
ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:



1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

2) minimalna intensywnosc¢ zabudowy — 0.2;

3) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki:

4) minimalny udzial powierzchni dzialki biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki do 15,0 m;

b) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) dla dzialalnosci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania do 100 m
powierzchni uzytkowej ustlug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce
do parkowania na kazde 50 m® powyzej 100 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla dzialalnosci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde
5 zatrudnionych osdb, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) dla budynku mieszkalnego nie mmniej niz 1 miejsce do parkowania lub garaz
dla samochodow uzytkownikow staltych i 1 miejsce do parkowania lub garaz
dla samochodow uzytkownikdw przebywajgcych okresowo;

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane
w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 12,0 m od krawedzi
jezdni drogi publicznej powiatowej nr 1272C, przylegajgcej do obszaru planu, tak jak
wrysowano na rysunku planu;

8) nie ustala si¢ szerokosci elewacji frontowej:

9) dachy dowolne.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a
takie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takich terenéw, obiektow i obszarow.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie ma potrzeby ustalania.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powiazanie obszaru planu z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym poprzez
przylegajaca do obszaru planu droge publiczng powiatowa nr 1272C (droga nr 1271 —
Niewiescin);

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej powiatowej nr 1272C (droga nr 1271
— Niewiescin), przylegajacej do obszaru planu:

3) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow kanalizacja sanitarng do oczyszczalni $ciekow w  Pruszczu
z mozliwoscig wykorzystania podczyszczalni sciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych kanalizacjg deszczowa, z dopuszczeniem
lokalizacji indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod



deszczowych 1 roztopowych na dzialce, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod
opadowych i1 roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej abonenckiej stacji transformatorowej
z mozliwoscig jej rozbudowy;

8) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

9) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodel indywidualnych nieemisyjnych
i niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne).

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
stawke w wysokosei 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, ubojni i masarni
we wsi Niewiescin, uchwalonego uchwalg nr XXXI1/246/2001 Rady Gminy Pruszcz z dnia 31
sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 93, poz. 1847 z dnia 10 grudnia 2001 r.), tracag
moc ustalenia w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaly, w obrebie ktérych wprowadza si¢ ustalenia
niniejszej uchwaly.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko

- Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od daty jej ogloszenia.




UZASADNIENIE

W dniu 28 sierpnia 2015 r. Rada Gminy Pruszcz podje¢la uchwate Nr XI1/86/15
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialki nr 7/2 polozonej w miejscowosci Niewiescin.

Opracowany plan miejscowy dokonuje cze$ciowe) zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ubojni 1 masarni we wsi Niewiescin, uchwalonego
uchwatg nr XXXI1/246/2001 Rady Gminy Pruszcz z dnia 31 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj. — Pom. Nr 93, poz. 1847 z dnia 10 grudnia 2001 r.). W zakresie uregulowanym
ustaleniami przedmiotowego planu w/w plan utraci moc.

Granicami opracowania planu miejscowego objeto dziatke nr 7/2 obreb Niewiescin,
polozona w wyznaczonych w ,Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszez”, przyjetym uchwala Nr LVIII/377/10 Rady
Gminy Pruszcz z dnia 13 wrzesnia 2010 r., terenach zainwestowanych w obszarach
osadniczych.

W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu pod zabudowe uslugowsa oraz obiekty
produkcyjne, skiady 1 magazyny jest zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslong
w w/w ,Zmianie studium”, ktére wigze wewnetrznie organ gminy w jej planach przy
sporzadzaniu projektow planow miejscowych, i plan nie narusza ustalen w/w ,,Zmiany
studium™.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz uzgodnienia i pozytywne opinie instytucji przewidzianych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
ze zm.), a takze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.), projekt planu wraz z zalacznikami moze zosta¢ uchwalony
przez Rade Gminy Pruszcz.

Dostosowanie si¢ inwestorow, w przypadku przyszlej dzialalnosci inwestycyjnej,
do zalecen planu warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie
realizacji jak i przyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.




WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ

T [ . v i)

Yac D "?

LEGENDA:
e GRANICE 0BSZARU DBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
| Oznaczenia ogdine

o e==ma x| Qranice solectw

' ] K_i;nki rozwoju strukiury przestrzennej gminy

(mw l-‘ granica stref strukturalnych

ﬂ granice obazarow osadniczych

7] toreny w
il

1l Ochrona $rodowiska, przyrody i

[ | lokaine ciagi ekologiczne

| obszary wystepowania bardzo dobrych i dobrych
kompleksdw gruntéw rolnych

i 1 pozostale grunty rolne

""" ;| obszary wy leénych
| <] = do zachowania

= Moj granica wododzialu Wisla - Brda
PN i granica strefy posredniej ochrony ujecia wody na Brdzie
- -ﬁ; wody powlerzchniowe
IV Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

F TR strefy ochrony konserwatorskie] (lacznie A i B)

| strefy ochrony archeologiczne] (W)

| misjsca tokalizaci oblektow wpisanych do rejestru
T | zabytkew

V Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

% droga krajowa z wyzlem
——— oo

£ 7?} watniejsze drogl gminne

vi Klemnfti rozwoju infrastruktury technicznej

“. | Istniejace linie energetyczne wysokich naplet - 220 kV
— 1110V

’— gazociagi cinienia - jacy |

"=+ =] aranica motiwe)lokalizaci eiekirowni wiatrowych

VIl Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
X, drogi gminne
BB |
VIl Inwestycje celu publicznego o p y
| Xa droga krajowa - ekspresowa
Yop | drogi powiatowe

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIALKI NR 7/2 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI NIEWIESCIN

RYSUNEK PLANU - PROJEKT 1:1000

AR A T

LEGENDA:
b = = = = = < GRANIGE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Q MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY X—)ﬁ"
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ ORAZ OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

[ 4'—“—{'_] WYMIAROWANIE

wPOLARS™

o Mo . i | ! \J do uchwaty Nr X?{XV l Aq'g l 4'1

Rady Gminy Pruszez

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY PRUSZCZ



Zalacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy Pruszcz Nr XXXV/278/17

z dnia 28.04.2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego dzialki nr 7/2 polozonej w miejscowosci
| Niewiescin.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 10 marca 2017 r. do 07 kwietnia 2017 r. (z wyjatkiem
sobot 1 niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 21 kwietnia 2017 r.,

nie wniesiono zadnych uwag.




Zalgcznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy Pruszez Nr XXXV/278/17

z dnia 28.04.201 7r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich _finansowania do  projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialki nr 7/2 polozonej w miejscowosci Niewie§cin.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.




Wyniki glosowania jawnego imiennego

Uchwala XXXV/278/17

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 7/2 poltozonej
w miejscowosci Niewiescin

Lp. Nazwisko 1 imie radnego wza” ' m— ;,;Nstrzymujf; sig”

1 Dembek Andrzej X |

2 |Dobaczewska Anna NIEOBECNA

3 |Dziuda Krzysztof NIEOBECNY R
4 |Grzadka Andrzej X

5 |Iglinska Aneta X

6 Jankowski Tomasz NIEOBECNY

7 Koszowski Jozef X

8 Lyczywek Arkadiusz X

9 Nowak Artur X

10 |Osojca Renata X

11 [Radecki Piotr X

12 Rézycki Maciej X .
13 Sznajdrowski Przemystaw X

14 |Wcista Adam X ] -
15 Zielinski Wojciech X




