UCHWALA NR XLVII/387/18
RADY GMINY PRUSZCZ
z dnia 29 maja 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki
nr 239 polozonej w miejscowosci Serock

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i poz. 1566) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r.
poz. 994 i poz. 1000) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz uchwalonego Uchwala Nr
LVIII/377/10 Rady Gminy Pruszcz z dnia 13 wrzesnia 2010 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 239 w miejscowosci Serock, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik graficzny nr 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng
czescig uchwaty;
2) zalgcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
projektu planu;
3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiatg lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalno-biurowymi, gospodarczymi i garazowymi
niezbednymi dla realizacji budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace

literowy symbol funkcji terenu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym sposobie zagospodarowania

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ zwigzang

z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow, prowadzona w budynku badz lokalu spetniajacym
wymogi przepisow wlasciwych dla danej funkcji.

2. Poje¢cia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 3. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP: teren zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.




§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje:

a) lokalizacja zabudowy w czg$ci dzialki wyznaczonej —maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej w klasie lokalnej poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym;

2) dopuszcza sig:

a) wszelkg dzialalno$¢ ustugowa 1 produkeyjng (w tym zwiazang z ubojem
i przetworstwem migsnym),

b) budowe budynkéow ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi,

¢) budowe obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw (w tym chlodni) wraz
z obiektami towarzyszacymi,

d) przebudowe, rozbudowg, nadbudowg i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow,

e) rozbiorke budynkow,

f) zachowanie istniejagcych na terenie urzadzen uzbrojenia podziemnego i
naziemnego z mozliwoscig ich przebudowy lub rozbudowy:;

g) obiekty malej architektury i zielen,

h) urzadzenie placow manewrowych,

1) wydzielenie dojazdow i doj$¢ dla obstugi obiektow budowlanych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego: nie wymaga
ustalenia.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wymaga ustalenia.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wymaga ustalenia.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wymaga ustalenia.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu:
a) od strony zachodniej, poéinocnej i wschodniej terenu pokrywajace si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi terenu,
b) od strony potudniowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw do 15,0m,
b) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 90%:
4)intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalny 0,2, maksymalny 2,0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej: 5%:
6) gabaryty obiektow: nie okresla si¢ szerokosci elewacji frontowej;
7) geometria dachow: dowolna o nachyleniu potaci do 45°;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca postojowe na 150m” powierzchni uzytkowej budynkow,
b) 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.




¢) miejsca postojowe realizowane jako naziemne lub jako wbudowane w budynki,
d) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wyznaczania i bilansowania miejsc postojowych
(poza obszarem objgtym granicami opracowania, na dzialce bezposrednio z nim
sasiadujacej).

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie wymaga ustalenia — w obszarze objetym granicami planu miejscowego nie
wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
nie wymaga ustalenia.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

- dopuszcza si¢ zabudowe przy granicach dziatek nr: 235/1, 238, 235/4 1 245/13,

- zakaz zabudowy w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji: obstuga komunikacyjna
z drogi publicznej w klasie lokalnej zlokalizowanej po zachodniej stronie terenu objgtego

planem miejscowym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego i wlasnego ujgcia (dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode¢ zaréwno z obu zrodel rownoczes$nie lub rozdzielnie):
2) odprowadzenie $ciekow bytowych i poprodukeyjnych docelowo do kanalizacji

gminnej po  uprzednim  podczyszczeniu; czasowo do indywidualnej oczyszczalni lub
bezodplywowego zbiornika sciekow;

3) odprowadzenie wdéd  opadowych 1 roztopowych  kanalizacja  deszczowa
z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych waod
deszczowych iroztopowych na dzialce objetej granicami opracowania planu miejscowego;
dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych
z polaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dzialki objetej granicami
opracowania planu  miejscowego;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;j;

na obszarze objgtym granicami planu dopuszcza si¢ stupowa lub abonencka stacjg
transformatorowa:

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnego Zrodla niskoemisyjnego

1 nieemisyjnego;

6) zaopatrzenie w gaz: ze zrodla indywidualnego lub z sieci gazowej zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

7) lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych po spelnieniu wymagan okreslonych

przepisami odrgbnymi:
8) gospodarka odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) dopuszcza si¢ budowe nowej, przebudowe i modernizacj¢ istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.




§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw: nie wymaga ustalenia.

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 17. Traci moc uchwata Nr XXV1/152/04 Rady Gminy Pruszcz z dnia 24 wrzesnia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ubojni we wsi

Serock (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 108, poz. 1830 z dnia 18 pazdziernika
2004r.).

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.




UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 239 w miejscowosci
Serock, Gmina Pruszcz zostal opracowany zgodnie z uchwalg Nr XXXIV/274/17 Rady
Gminy Pruszez z dnia 30 marca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 239 polozonej w miejscowosci Serock.

Wymieniona uchwata rozpocze¢la tryb formalno-prawny planu okreslony w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 z p6zn. zm.).

L.

1)

2)

3)

4)

6)

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony
1 ksztaltowania ladu przestrzennego i parametrow oraz wskaznikéw zabudowy

i zagospodarowania terenu biorgc pod uwage istniejacy stan i sposob
zagospodarowania obszaru objetego granicami opracowania oraz ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla

przedmiotowego terenu oraz inwentaryzacj¢ urbanistyczng.

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze wprowadzenie zasad obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej — odprowadzenia $ciekéw bytowych, zasad
zaopatrzenia w cieplo i gospodarki odpadami.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) teren nie wymaga uzyskania zgody na cele nie rolne.
Gruntow lesnych brak:

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne) — nie wymagalo w planie ustalenia;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepelnosprawnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony
1 ksztaltowania ladu przestrzennego. parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

walory ekonomiczne przestrzeni — zrealizowano przygotowujac projekt planu
w oparciu o istniejgca strukture wilasnosdci 1 istniejace zagospodarowanie oraz
okreslenie wysokosci stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomoscei:

prawo wlasnosci — zrealizowano zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z poézn. zm.) w
mys$l ktorego kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do
zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny., zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.




7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostal
uzgodnieniom wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — zrealizowano poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy:

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zrealizowano poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — procedurg planu
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.zm.) wraz
ze strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn.zm);

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode
przewidziano z sieci gminnej i wlasnego ujecia, poniewaz zgodnie z pismem
Spotki Komunalnej ,.Blysk™ Sp. z o.0. przekroj instalacji Dn 90 nie pozwala na
dostarczenie wody w takiej ilosci jaka potrzebuje ubojnia drobiu.

II.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W toku projektowania planu wzi¢to pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne. Do opracowania planu miejscowego przystapiono na skutek wniosku
wlasciciela gruntu. Uwzgledniono wnioski organéw i instytucji administracji
publicznej. Uwzgledniono analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne, w
ramach ktérych wykonano:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng przedmiotowego terenu, w tym analize¢ uzytkowania
terenu, uksztaltowanie powierzchni oraz stanu prawnego gruntow,

2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wilasne i wydatki gminy,

3) analize tendencji zmian oraz potrzeb rozwoju miejscowosci Serock.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w
pelni uzasadnienie i jest stusznym dzialaniem na rzecz rozwoju gminy.




III. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustd. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

1) niezmienng transportochlonnos$¢ ukladu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu na dotychczasowych zasadach;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych 1 pojazdow istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi i
wewnetrznymi.

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze charakteryzujacym si¢
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

IV. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg
uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32.ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pruszcz bedaca zalacznikiem
do uchwaly Nr XXXIII/260/17 Rady Gminy Pruszcz z dnia 24 lutego 2017 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Pruszcz stwierdza konieczno$¢ aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz i aktualno$¢ obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
w/wym. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz.

¥ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22017 r., poz. 1073 z pézn.zm.) sporzadzona zostala ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego”. Z bilansu zawartego w ..Prognozie” wynika, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkuje dla budzetu gminy dochodami
w postaci podatkéw od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r., poz. 1073 z pozn.zm.) projekt planu poddany zostal opiniowaniu i uzgodnieniom
przez jednostki przewidziane wymieniona ustawg. Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz.
1405 z p6ézn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko.




Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii, projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu, w trakcie ktdrego zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu ustaleniami.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie 14-tu
dni po okresie wylozenia zadnych uwag do projektu planu nie zlozono.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy Pruszcz
Nr XLVII/387/2018 z dnia 29 maja 2018r.

| ROZSTRZYGNIECIE .
} O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZL.OZONYCH
| DO PROJEKTU PLANU

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz w ciggu 14-tu dni po terminie wylozenia zadnych uwag do projektu planu nie ztozono.




Zalgceznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy Pruszcz Nr
XLVII/387/2018 z dnia 29 maja 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy
oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na
wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy.
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Wyniki glosowania jawnego imiennego

Uchwala XLVII/387/18

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 239
polozonej w miejscowosci Serock

Lp. Nazwisko i imi¢ radnego wza” Lprzeciw” .~ Wstrzymujg si¢”
1 Dembek Andrzej ' X
2 Dobaczewska Anna X
3 Dziuda Krzysztof X
4 Grzadka Andrzej X
5 Iglinska Aneta X
6 Jankowski Tomasz X
7 Koszowski Jozef X
8 Lyczywek Arkadiusz X
9 Nowak Artur X
10 Osojca Renata X
11 Radecki Piotr X
12 Rézycki Maciej X
13 Sznajdrowski Przemystaw X
14 Weista Adam X
15 Zielinski Wojciech | X




