UCHWALA NR 11/24/18
RADY GMINY PRUSZCZ
z dnia 29 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia , Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Pruszez na lata 2019-2023”

Na podstawie art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 i poz.
1496) i art. 40 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z
2018 r. poz. 994, poz.1000,poz.1349 i poz. 1432 ) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pruszcz na lata 2019 — 2023” stanowigcy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego, z moca
obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2019 r.




UZASADNIENIE

Mieszkaniowy zas6b Gminy Pruszcz tworza: 7 lokali socjalnych (1 mieszkanie
w Brzeznie, 3 mieszkania w Luszkowku, 2 mieszkania w Lowinku i 1 mieszkanie
w Pruszczu) oraz 14 mieszkalnych lokali komunalnych (2 mieszkania w Pruszczu, 7 mieszkan
w Serocku, 2 mieszkania w Lowinku, 1 mieszkanie w Laszewie. 1 mieszkanie w Zbrachlinie
i 1 mieszkanie w Zawadzie) — stanowigce mieszkaniowy zasob gminy.

Zgodnie z upowaznieniem ustawowym rada gminy uchwala na co najmniej pigc
kolejnych lat wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, bedacy
podstawa realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow i potrzeb
mieszkaniowych. Poprzednio obowiazujacy Program uchwalony na lata 2014-2018, z dniem
31.12.2018 r. traci moc.

W zwiazku z powyzszym istnieje koniecznos¢ podjecia stosownej uchwaly okreslajacy
taki program na lata 2019-2023.

W akcie tym precyzyjnie okreslono:
1. prognozeg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i1 pozostale lokale
mieszkalne;
2. analizg¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata:

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne:

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci: niezbedny
zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
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W zwigzku z uplywem okresu obowigzywania dotychczasowej uchwaly w tej sprawie
przygotowany zostal nowy program na kolejne piec¢ lat. Projekt niniejszej uchwaly zawiera
wszystkie okre§lone w ustawie elementy wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W przygotowanym projekcie programu przedstawiono
miedzy innymi prognoz¢ wielkodci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, plan
remontow, przewidywana sprzedaz mieszkan, zasady ustalania czynszéw, planowane wydatki
i zrodia ich finansowania. Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaly nalezy
uzna¢ za uzasadnione.




Zalgcznik do Uchwaly Nr 11/24/18
Rady Gminy Pruszcz z dnia 29.11.2018r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pruszcz na lata 2019-2023

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pruszcz na lata
2019-2023, okreéla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Pruszcz, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegolnosci na najmie
lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale w budynkach, w ktorych
wyodrebniono wlasnoé¢ lokali na rzecz osob trzecich jak i budynki bedgce w calosci
wlasnoscig gminy.

2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wedlug stanu na dzien 30
listopada 2018 r., obejmuje 7 lokali socjalnych oraz 14 pozostalych lokali
mieszkalnych (mieszkania komunalne).

3. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach przedstawia tabela
nr 1:
Tabela nr 1
Mlesz-kamowy o . o Liczba pozostatych lokali
Gminy Pruszcz w Liczba lokali socjalnych \
. mieszkalnych
poszczegdlnych latach
2019r. 7 14
2020 . 6 13
2021r. 6 13
2022 r. 6 13
2023 r. 6 13




4. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 2

Tabela nr 2
Ip | Dipeoweit| e P“z;y:;l\: St oo
Lokale socjalne

1. Brzezno Brzezno 16/3 63,22 m’ Toaleta

2. Luszkoéwko Luszkowko 6/8 17,90 m’ Toaleta, instalacja c.o.

3. | Luszkéwko Luszkéwko 6/9 23,57 m’ Toaleta, instalacja c.o.

4. Luszkowko Luszkowko 6/11 60,28 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
5. Lowinek ul. Parkowa 3/1 34,52 m’ Lazienka z toaleta

6. Lowinek ul. Parkowa 3/2 35,13 m’ Lazienka z toaletag

T Pruszcz ul. Sportowa 10 30,51 m’ Toaleta

Pozostale lokale mieszkalne (mieszkania komunalne)

| Pruszcz ul. Zamknieta 7/1 56,58 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
2; Pruszcz ul. Zamknieta 7/2 83,02 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
3 Serock Al. Mickiewicza 8/1 114,00 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
4. Serock Al. Mickiewicza 8/2 25,58 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
5. Serock Al. Mickiewicza 8/3 59,12 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
6. Serock Al. Mickiewicza 8/4 58,73 m’ Lazienka z toaleta. instalacja c.o.
i Serock Al. Mickiewicza 8/5 75,77 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
8. Serock Al. Mickiewicza 8/6 42,87 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
9. Serock Al. Mickiewicza 8/7 28,00 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
10. Lowinek ul. Szkolna 2/1 84,04 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
11, Lowinek ul. Postgpowa 3 42,81 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
12, Laszewo Laszewo 48/2 33,90 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
13. Zbrachlin Zbrachlin 17/4 67,50 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.
14. Zawada Zawada 34/] 95,08 m’ Lazienka z toaleta, instalacja c.o.




5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od wieku

budynkow oraz przeprowadzonych biezacych remontéw. Stan techniczny budynkéw
okreslaja biezace protokoly z kontroli budowlanych, elektrycznych i kominiarskich,
w ktorych znajduja si¢ zalecenia konieczno$ci wykonania przeprowadzenia remontow
i modernizacji w zakresie termomodernizacji, hydroizolacji oraz remontdéw instalacji
wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej.

W oparciu o analize potrzeb oraz posiadane srodki finansowe opracowany zostanie
plan rzeczowy remontéw i modernizacji na okres jednego roku pozwalajacy na
utrzymanie zasobdw mieszkaniowych w stanie nie pogorszonym.

Drobne remonty lokali mieszkalnych beda wykonywane na biezaco w miare
posiadanych  $rodkow  finansowych, w zaleznosci od stopnia pilnosci tych
remontow.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

L

budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Wigkszos¢ budynkéw gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogolny
stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych przepisow
techniczno-budowlanych.

2. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W zwigzku z tym, w pierwszej kolejnosci realizowane bgdg zadania majace na celu
wzmocnienie 1 zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje
instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania
zmierzajace do utrzymania zasobOw w stanie co najmniej niepogorszonym, a w
szczegOlnosci sprawnych instalacji elektrycznych, odgromowych oraz przewodow
kominowych dymowych i wentylacyjnych.

3. Rzeczowy plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali w latach 2019-2023
przedstawia tabela nr 3*

Tabela nr 3
2019 2020 2021 2022 2023
Adres lokalu
Rodzaj prac remontowych i modernizacji
Pruszcz g s »

il, Sportowa 10 Modernizacja instalacji C.O. - - -
Pruszcz Termomodernizacja budynku | Naprawa | Remont wejécia do kotlowni i

ul. Zamknigta 7 i remont komina podlogi piwnicy

Remont instalacji . .. .
S.erc.)ck' ad Remont instalacji wod.-kan. i c.0., w tym
al. Mickiewicza elektrycznej, e :
s . montaz miernikow poboru ciepla
8 termomodernizacja budynku
Remont
: schodow Ocieplenie Scian Remont
Luszkowko 6 - : ; ; G
zewngtrznyc zewngtrznych mieszkan instalacji c.o.
h ;




Remont uszkodzonych
Lowinek elementoéw konstrukeji
ul. Parkowa i dachu i zmiana pokrycia )
dachu

Wszystkie lokale
stanowigce zasob
mieszkaniowy
gminy

Przeglady okresowe budynkoéw, biezace remonty oraz usuwanie awarii

* wskazane rodzaje prac remontowych moga ulec zmianie z uwagi na wielko$¢ posiadanych srodkéw w
budzecie gminy na dany rok oraz pilnos¢ wykonania innych, niezbednych prac remontowych.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktore nie podlegaja oddaniu w najem, beda
przeznaczane do sprzedazy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona z urzedu lub na
wniosek.

Ostateczng decyzje w sprawie zbycia lokali podejmie Rada Gminy w drodze uchwaly.
Sprzedaz lokalu nastgpowaé bedzie lacznie ze sprzedaza ulamkowej czesci gruntu,
niezbednej do racjonalnego korzystania z budynku.

Preferowana bedzie sprzedaz lokali w tych budynkach, gdzie w wyniku sprzedazy cala
nieruchomos¢ przestanie podlegac¢ administracji przez Urzad Gminy.

Sprzedaz lokali dokonywania bgdzie po cenie oszacowania przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.

Rada Gminy podejmujac stosowna uchwale moze udzieli¢ bonifikaty przy sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Na wniosek kupujacego cena lokalu moze by¢ rozlozona na réwne raty roczne
(maksymalnie na 10 réwnych rat rocznych).

W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na raty, rozlozona niesplacona czgsc
ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

10.Pierwsza rata bedzie platna najpézniej do dnia zawarcia umowy przenoszacej

wlasnosé lokalu mieszkalnego, a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem beda platne
do 31 marca kazdego roku.

1 1. Wierzytelnos¢ w stosunku do nabywcy lokalu podlega zabezpieczeniu.
12. Do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu mieszkalnego najemca

zobowigzany jest uregulowa¢ koszty zwigzane z dotychczasowym uzytkowaniem
lokalu, w tym m.in. czynsz, nalezno$¢ za energig¢ elektryczng, za zuzycie wody.

13. Wylgcza sie ze sprzedazy lokale znajdujace si¢ w budynkach:

a) przeznaczonych do wykwaterowania na podstawie decyzji organéw nadzoru
budowlanego;

b) przeznaczonych do remontu kapitalnego decyzja Wojta Gminy =z
zastrzezeniem, iz lokale w tych budynkach moga by¢ za zgodg Wéjta Gminy
przeznaczone do sprzedazy pod warunkiem jednoczesnego ich wykupu przez
wszystkich najemcow;

¢) wykorzystywanych do realizacji zadan gminy, a w szczegdlnosci
przeznaczonych na cele kultury. oswiaty ochrony zdrowia oraz siedziby
gminnych jednostek organizacyjnych;

d) dla ktérych przewidziana jest zmiana funkcji:



1.

e) w ktorych lokale przeznaczone zostaly wylacznie do wynajmu jako lokale

socjalne.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzac¢¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2019 — 2023, ktore zapewnilyby samowystarczalnos$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stanu, aby zminimalizowac¢ doplaty z
budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty i modernizacje.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedhug stawki
podstawowej za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow

obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej z tytulu najmu ustala Wéjt Gminy w
drodze zarzadzenia, zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym programie oraz

ustawa o ochronie praw lokatorow.

4. Wykaz czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy

stawke bazowa okresla tabela nr 4.

Tabela nr 4

Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa
lokalu

Wskainik obnizajgcy stawke czynszu
(w %)

Lokal bez toalety

20 %

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z
eksploatacja mieszkania, oplat niezaleznych od wlasciciela, a dotyczacych w

szczegoOlnoscei:

a) zuzycia wody i odprowadzania sciekow,

b) zuzycia energii elektrycznej,
c) wywoz nieczystosci cieklych,
d) wywoz odpadéw komunalnych.

6. Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrgbnych uméw z dostawcami mediow, o
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2.

ktorych mowa w ust. 5.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

W latach 2019-2023 nie przewiduje

mieszkaniowym zasobem gminy.

si¢ zmian w zakresie zarzadzania

Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach na zasadach i w wypadkach, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz w przyjetej przez Rade Gminy
Pruszcz uchwale okreélajacej "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad




mieszkaniowego zasobu gminy".

3. Administrowanie lokali w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-
adaptacyjnych, w tym prawidlowe prowadzenie dokumentacji i1 obstuga finansowa w
zakresie naliczania i $ciggania naleznosci z tytulu najmu oaz oplat dodatkowych
prowadzone jest przez Urzad Gminy.

Rozdzial 7
Zraodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego gminy jest plan wydatkow przyjety
przez Rad¢ Gminy Pruszcz w uchwale budzetowej na dany rok kalendarzowy.

2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skladaja si¢ koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontow.

3. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy finansowane s3 w pierwszej
kolejnosci z wplywoéw z tytulu czynszow za lokale mieszkalne i socjalne, innych
dochodoéw gminy i dotacji celowych.

Rozdzial 8
Wysokosé wydatkow w kolejnych latach

1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Pruszcz z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Planowana wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wynikajace z analiz potrzeb
w kolejnych latach obrazuje tabela nr 5.

Tabela nr 5
Rodzaj Wielkos¢ planowanych wydatkow
kosztéw 2019 2020 2021 2022 2023
Zakupy 1.000,00zt | 1.000,00 zt | 2.000,00zt | 2.000,00zt | 3.000,00 zt
Ustugi
15.000,00 15.000,00 20.000,00 20.000,00 25.000,00
(koszty zt 7t zt 2t zt
eksploatacyjne)
Ustugi 15.000,00 15.000,00 20.000,00 20.000,00 25.000,00
remontowe zt zt zt zt zt
31.000,00 31.000,00 42.000,00 | 42.000,00 53.000,00
Razem
zt zt zt zt zt




Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystywania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy polega w szczego6lnosci na ich wynajmie, wilasciwym utrzymaniu,
eksploatacji i sprzedazy.

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen
w budynkach bedacych wlasnoscia gminy.

3. W miare¢ zwigkszajacych si¢ potrzeb Rada Gminy rozwazy konieczno$¢ zapewnienia
srodkow w budzecie gminy na zakup kontenerow mieszkalnych z przeznaczeniem na
lokale socjalne.




Wyniki glosowania jawnego imiennego

Uchwala Nr 11/24/18

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Lp.
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gminy Pruszcez na lata 2019 — 2023”

Nazwisko i imi¢ radnego

Betlewski Bartosz
Dobaczewska Anna
Grzadka Andrzej
'Grzybek Pawel
Jankowski Tomasz
Koszowski Jozef
Lewandowski Karol
Lyczywek Arkadiusz

Marunowski Kamil

10 Nowak Artur

11

_Osojca Renata

12 Radecki Piotr

13 Weista Adam

14 Zielinski Wojciech

15 Zarek Renata
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~przeciw” »Wstrzymuje sie”



