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1. Przedmiot inwestycji i lokalizacja

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa Projekt przebudowy z rozbudowa
budynku remizy OSP w Pruszczu w Pruszczu przy ulicy Sportowej, dz. nr ewid. 28/3, zgodnie z rysunkiem

projektu zagospodarowania terenu.

Podstawowe dane techniczne budynku :

Powierzchnia zabudowy (mz) SUMA

Powierzchnia zabudowy (mz) BUDYNEK PROJEKTOWANY
Powierzchnia zabudowy (mz) BUDYNEK ISTNIEJACY
Powierzchnia uzytkowa (m?®) BUDYNEK PROJEKTOWANY

- parter
- 1 pietro

Powierzchnia uzytkowa (m?) BUDYNEK ISTNIEJACY
Kubatura (m®) BUDYNEK PROJEKTOWANY
Szerokos$¢ (m): BUDYNEK PROJEKTOWANY
Dtugosé (m): BUDYNEK PROJEKTOWANY
Wysokoé¢ (m): BUDYNEK PROJEKTOWANY
Powierzchnie obliczono wg PN-ISO 9836:1997.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

Teren jest objety:

460,92m
291,31m
169,61m
511,76m
269,01m
242,75m
okoto 180m>
1814,81 m®
16,48 m
17,94 m
9,50 m

2
2
2
2
2
2

Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pruszcz, Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Bydgoskiego nr 36, poz. 148 z dnia 14 lipca 1998r.

Tereny 9.54a Ul/U — obejmuje czes$¢ dziatki o nr 28/3,

1. istniejgcy obiekt ustugowo — mieszkalny, w ktérym znajduje sie remiza OSP, biblioteka oraz mieszkania — do

adaptacji,

2. dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektu pod warunkiem zachowania jego wysokosci oraz

powiekszenia max. o 10% dotychczasowej powierzchni zabudowy terenu,

3. prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowacé ucigzliwosci poza granicami wtasnymi terenu,

4. wskazane nasadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenu,

5. zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego przytacza niskiego napiecia po dostosowaniu do

zwiekszonego obcigzenia.

Tereny 9.54b K — obejmuje czes¢ dziatki o nr 28/3,

1. tereny komunikacji pieszo — jeznej dla obstugi terendéw 9.53b U, nie stanowigcy drogi publicznej,

wykorzystywany w przypadkach kleskowych,
2. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0m.

Na dziatce o nr ewid. 28/3 obecnie znajduje sie budynek remizy OSP z cze$cig mieszkalng i biurowga. Teren na
obszarze planowanej inwestycji posiada niewielkie pofatdowania. Dziatka pod inwestycje jest czesciowo

ogrodzona.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
Projektowany budynek, charakterystyka ogdlna.

Projekt przewiduje wyburzenie istniejgcego budynku remizy OSP, budowe nowego budynku remizy
frontowej czesci dziatki oraz pozostawienie istniejgcej czesci mieszkalno — ustugowej. W odlegtosci 14,35m od
granicy dziatki drogowej, pétnocno-zachodniej potudniowej, 3,45m i 4,93m do granicy pétnocno - wschodniej
oraz 14,50m od istniejgcego budynku zaplecza sportowego i 7,5m od zachodnio — potudniowej granicy dziatki.
Planowany budynek jest niepodpiwniczony, posiada 2 kondygnacje nadziemne. Rzedna posadowienia parteru

budynku wynosi 97,80m npm.
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Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym
- zaopatrzenie w wode — z istniejgcego wodociggu
- odprowadzenie sciekdw — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
- zaopatrzenie w energie elektryczng — przytaczenie z istniejgcej linii elektroenergetycznej
- odprowadzenie wdd gruntowych — powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej dziatki
- zasilanie na energie cieplng — indywidualna, pompa ciepta powietrzna
- gospodarka odpadami — odpady komunalne — po segregacji wywdz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
- utwardzenia z kostki betonowe;j.

Projektowane uktady komunikacyjne

Obstuga komunikacyjna zapewniona przez dostep do ulicy Sportowej, poprzez istniejacy zjazd.
Wejscie gtdwne do budynku zlokalizowane bedzie od strony potudniowo — wschodniej i pétnocno — zachodniej.
Miejsca postojowe zaprojektowano wzdtuz drogi w ilosci 5 miejsc postojowych w tym 1 dla oséb
niepetnosprawnych.
Nawierzchnia drég i chodnikéw z kostki brukowej betonowej gr. 8cm na podbudowie.

Projektowane ogrodzenie
W ramach inwestycji przewiduje sie ogrodzenie dziatki.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
Nie dotyczy

Uksztattowanie terenu i zieleni

Projekt nie przewiduje zmiany uksztattowania terenu. Rzedne terenu przy projektowanej czesci
budynku zostang dostosowane do istniejgcego uksztattowania dziatki. Projektowane czesci utwardzone zostang
wytozone kostka brukowa na podbudowie dostosowanej do przewidywanych obcigzen.

Nawierzchnie i teren na dziatce uksztattowano tak, aby sptyw wody opadowej z dachéw (za pomocg
rynien i rur spustowych) odprowadzany byt bezposrednio na tereny biologicznie czynne dziatki, nie powodujac
pogorszenia warunkdow uzytkowania sgsiednich poses;ji.

Uksztattowanie terenu i jego zagospodarowanie nie tworzy barier architektonicznych dla oséb
niepetnosprawnych.

Elementy matej Architektury

Na terenie objetym zakresem opracowania nie projektuje sie elementdw matej Architektury.

Odpady state

Odpady state z terenu opracowania sg gromadzone w granicach wtadania nieruchomosci. Odpady po
segregacji wg grup asortymentowych beda wywozone na sktadowisko odpaddéw $mieci przez podmioty
gospodarcze, ktére posiadajg koncesje na wywoz odpaddw.

4. Zestawienie powierzchni, wymiaréw projektowanego budynku i czesci zagospodarowania
dziatki z uwzglednieniem Uchwaty nr LIII/1505/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 pazdziernika
2010 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tostowice rejon Goéry Kozaczej w miescie Gdanisku.

- Powierzchnia catej dziatki wynosi -3617,5m?

- teren inwestycji obejmuje 1/3 frontowe] czesci dziatki (od ulicy Sportowej).
- Powierzchnia zabudowy budynku rozbudowywanego -460,92m?;
- llo$¢ kondygnacji nadziemnych -2;
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- Kat nachylenia dachu — budynek projektowany - dach ptaski;
- Wysokos¢ zabudowy -9,50 m (max. 10,0m);
- llo$¢ miejsc parkingowych -5 (jedno dla niepetnosprawnych);

5. Wpis dziatki do rejestru zabytkéw
Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochronnej.

6. Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke
Nie dotyczy.

7. Przewidywane zagrozenia dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

Inwestycja nie ma negatywnego wptywu na sSrodowisko i nie powoduje zagrozenia dla higieny i
zdrowia jej uzytkownikéw.
Dziatka potozona jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowq,

- na terenie dziatki nie istniejg drzewa i krzewy na wyciecie ktérych koniecznie jest uzyskanie zezwolenia,

- planowana inwestycja nie wptynie na jakos¢ wéd i pozwoli na utrzymanie jej na poziomie wymaganym w
przepisach wykonawczych do ustawy z dn. 18.07.2001 Prawo Wodne,

- planowana inwestycja nie wptynie na jakos¢ powietrza i pozwoli na utrzymanie w nim poziomow substancji
ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dn. 6.06.2002 w sprawie ustalenia poziomdw niektérych substancji w powietrzu oraz margineséw
tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw niektérych substancji,

- planowana inwestycja nie pogorszy standarddéw jakosci gleby okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9.098.2002 w sprawie standarddw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi,

- obiekt nie jest zaliczany do przedsiewzie¢ moggcych negatywnie oddziatywac na srodowisko.

8. Ocena terenu inwestycji pod katem wystepowania objetych ochrong gatunkowa roslin i
zwierzat
Na terenie inwestycji nie wystepujg rosliny oraz zwierzeta objete ochrong gatunkowa.

9. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i

ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Po przeprowadzonej analizie, w oparciu o odrebne przepisy, stwierdza sie, ze projektowany budynek
zlokalizowany we wsi Pruszcz na dziatce nr ewid. 28/3, nie bedzie stwarzat zagrozenia dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw w/w budynku. Usytuowanie budowanego budynku spetnia wymagania
dotyczace naturalnego oswietlenia pomieszczen sgsiednich budynkéw oraz wysokosci ich przestaniania
(Zgodnie §13, 57 i 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Dz. U. nr 75 poz. 690 z pézniejszymi
zmianami).

10. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki

Zaprojektowano pie¢ miejsc postojowych w tym jedno dla osoby niepetnosprawnej wzdtuz granicy z droga.
Miejsca zostaty zlokalizowane na terenie dziatek nalezgcych do Inwestora.

11. Geotechniczne warunki posadowienia budynkow
W trakcie wykonywania prac geotechnicznych, do gtebokosci wykonywanych odwiertéw nie

stwierdzono wystepowania zwierciadta wody podziemnej. W obrebie utwordw spoistych (domieszki

piasku drobnego) zaobserwowano intensywne i liczne sgczenia.
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Woda po intensywnych i dtugotrwatych opadach lub roztopach wiosennych moze sie

okresowo gromadzi¢ w obrebie utwordw organicznych (gleba préchnicza) oraz nasypach

niekontrolowanych zalegajacych na stropie glin zwatowych.

12.Warunki dotyczgce ochrony przeciw pozarowej
Budynek zakwalifikowano do dwdch kategorii zagrozenia ludzi - ZL 11l na 1 pietrze i klatce schodowej i
PM na parterze. Wymagana klasa odpornosci pozarowej to klasa— D.
Zabezpieczenie przeciwpozarowe zapewnia istniejgcy hydrant pozarowy zewnetrzny zlokalizowany na
wodociggu w ciggu ulicy Sportowej w odlegtosci < 75m (okoto 14m).

13. Charakterystyka energetyczna
Wedtug odrebnego opracowania w zatgczeniu do projektu.

14. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédet energii

W zwigzku z budowg budynku remizy OSP we wsi Pruszcz, przeprowadzona zostata analiza mozliwosci
racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédet energii. Analiza ta obszarem swym obejmuje wzgledy
techniczne, ekonomiczne oraz srodowiskowe. Wyniki przedstawiono w ponizszej tabeli:

Techniczna

Ekonomiczna

Srodowiskowa

Energia geotermalna

Brak dostepnych
informacji na temat
zrédet geotermalnych.

Brak mozliwosci
technicznych — nie
analizowano.

Brak mozliwosci
technicznych — nie
analizowano.

Energia
promieniowania
stonecznego

Mozliwosé montazu
paneli stonecznych na
dachu budynku.

Duza odlegtosé pomiedzy
weztem c.w.u. a panelami
powoduje wysokie koszty
pompowania ograniczajg-
ce optacalnosé¢ systemu.
Wysoki koszt
inwestycyjny.

W przypadku awarii
koniecznos¢ neutralizacji
roztworu toksycznego
czynnika (glikol).

Energia wiatru

Brak dostepnych
informacji na temat
stref wiatrowych i
warunkow
srodowiskowych
mozliwosci
zastosowania
wiatrakow.

Wysokie koszty
inwestycyjne w
poréwnaniu do
osiggalnych mocy i
pewnosci zasilenia.
Wysoki koszt zwrotu; brak
optacalnosci inwestycji.

Hatas generowany przez
turbine jest na
nieakceptowanym
poziomie biorgc pod
uwage fakt bliskiej
zabudowy sasiedniej.
Instalacja stanowi
zagrozenie dla lokalnego
ptactwa.

Skojarzona
produkcja energii
elektrycznej i ciepta

Mozliwe zastosowanie
gazowego
kogeneratora.

Wysoki koszt
inwestycyjny, w
potfaczeniu odpowiednich
aktéw prawnych
dotyczacych OZE
powoduje wydtuzony czas
zwrotu inwestycji.

Ze wzgledu na charakter
pracy (ciggta w celu
uzyskania najwyzszej stopy
zwrotu) mozna obnizy¢
moc jednostki w stosunku
do tradycyjnego kotta przy
zapewnieniu
magazynowania energii
cieplnej w zbiornikach
wodnych — obnizona
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emisja CO2.

Skojarzona

produkcja ciepta i Rewersyjne pompy dla | Wysoki koszt Obnizenie
chtodu central uktadu inwestycyjny, niska stopa zapotrzebowania na
wentylacji ciepta zwrotu — uktfad energie paliwa kopalnego i
dostepne jedynie od klimatyzacji uzywany emisje CO2 z obiektu przez
wydajnosci 2500 m3/h. | sporadycznie dla potrzeb zastosowanie jednostki
komfortu . zasilanej energia

elektryczna.

Zdecentralizowany
system zaopatrzenia
w energie w postaci
bezposredniej lub
blokowego
ogrzewania

Brak danych. Brak danych. Brak danych.

15. Obszar oddziatywania obiektu.

Planowana inwestycja oddziatywuje na dziatke 28/2, 29/1, 27/10 i drogowa 11/1. Po przeprowadzonej
analizie, stwierdza sie, ze obszar oddziatywania projektowanego budynku na dziatce nr ewid. 28/3 nie ma
negatywnego wptywu na jego otoczenie.

Obszar oddziatywania zostat okreslony na podstawie przepisdw powszechnie obowigzujgcych
zawierajacych regulacje odnoszace sie do odlegtosci obiektéw i urzgdzen budowlanych od innych obiektéw i
granic nieruchomosci.

Zgodnie z interpretacjg Gtdwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego (m.in. pismo
DPR/MK/1/023/1534/03 z dnia 11 listopada 2003r.) podstawg do przeprowadzonej analizy stanowity akty
prawne, ktére mogg wprowadzad zwigzane z obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu takie jak:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami Ustawy Prawo Budowlane.

2. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowania;

Projektowany budynek znajduje sie poza linig rozgraniczajgca pas drogowy zgodnie

z mapaq do celéw projektowych

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny opowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

Projektowana budowa obiektu spetnia wymagania odlegtosciowe do sieci i instalacji gazowych.

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

Przedmiotowa budowa budynku jest zgodna warunkami technicznymi.

Projektowana budowa nie powoduje przestaniania obiektdw sgsiadujgcych, w ktérych znajduja sie

pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt osdb.

5.Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;
Projektowana budowa zlokalizowana jest w odlegtosci wiekszej niz 6m od drdg, ulic publicznych
(art.43, pkt.1).

6. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska;

Przedmiotowa inwestycja nie wptywa negatywnie na srodowisko oraz nie jest sprzeczna z zapisami

ustawy o ochronie srodowiska.

7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie sktadowania odpaddw,
wydane na podstawie art. 124 ust. 6 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach;
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Na terenie nieruchomosci nie projektuje sie sktadowisk odpadow.
8. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne;
Planowana inwestycja nie narusza przepiséw Prawa wodnego.
Reasumujgc przedmiotowa inwestycja objeta zakresem niniejszego opracowania nie narusza
przepiséw ujetych w powyzszych ustawach i rozporzadzenia.

OPRACOWALA:
mgr inz. arch. Monika Borowska-Biatek

Z8



