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1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg potencjalne mozliwosci zagospodarowania
przestrzeni dla realizacji przyjetych celéow poprzez sformutowanie rodzaju i zakresu zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ustalenie dziatah niezbednych dla wprowadzenia tych zmian jest
okresleniem zasad polityki przestrzennej. Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone
zostaly w formie ustalen ogélnych odnoszacych sie do rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego, ustalen
szczego6towych odniesionych do obszaréw polityki przestrzennej, z okresleniem gtéwnych form
uzytkowania i kierunkoéw dziatan w wyodrebnionych (w ramach tych obszaréw) strefach.

Obszar gminy Pruszcz w jej granicach administracyjnych - biorgc pod uwage uwarunkowania fizyczne,
przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego zagospodarowania - zostat podzielony na dwie strefy
strukturalne: strefe A i strefe B, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami wptywajgcymi
na ich obecne i docelowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

a) W zakresie funkcji gminy ustala sie:
— rozwqj osadnictwa i rolnictwa jako funkcji podstawowych,
— rozwoj agroturystyki oraz ustug z zakresu obstugi ludnosci jako funkcji uzupetniajgcych,
— rozwoj terendw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych jako funkcji lokalnych;
b) W zakresie zréznicowania przestrzeni gminy ustala sie jej podziat na 2 strefy funkcjonalno-
przestrzenne:
— A - strefa rolniczo-osadnicza (centralna czes¢ gminy),
— B - strefa rolno-przyrodniczo-osadnicza (m.in. dolina Wisty i obszary Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego);
c) W zakresie hierarchii sieci osadniczej przyjmuje sie:
— wies Pruszcz - jako wielofunkcyjny o$rodek gminny o znaczeniu lokalnym,
— pozostate wsie soteckie jako osrodki podstawowe;

d) W zakresie rolnictwa ustala sie:

racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwzglednieniem dostosowania

kierunkéw produkcji rolnej do uwarunkowan przyrodniczych gminy,

— promowanie i wdrazanie proekologicznych systemoéw produkcji rolnej oraz wtasciwej gospodarki
zanieczyszczeniami pochodzgcymi z gospodarstw rolnych (na terenie obszaréw przyrodniczych
prawnie chronionych),

— wylgczanie z produkcji rolnej gruntéw o réznej przydatnosci rolniczej i przeznaczenie ich pod inne
pozarolnicze zagospodarowanie (np. osadnictwo, dolesienia, turystyka, i in.),

— wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego wsi poprzez wzrost zatrudnienia w ustugach i innych

dziatalnos$ciach gospodarczych,
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preferowanie rozwoju ustug zwigzanych z przetwérstwem produktéw rolnych pochodzgcych
z upraw ekologicznych,

wspieranie rozwoju gospodarstw agroturystycznych na bazie istniejacych i nowoutworzonych
siedlisk w rejonach gminy o duzym udziale gospodarstw indywidualnych,

dgzenie do wzrostu efektywnosci rolnictwa i dochodéw Iludnosci rolniczej poprzez
unowoczesnianie technologii (przy aktywnej wspotpracy z osrodkami doradztwa rolniczego),
promowanie ekologicznego rolnictwa przez wybor odpowiednich kierunkéw i metod produkcji
sprzyjajgcych zachowaniu bioré6znorodnosci terendw rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

dazenie do zmiany struktury agrarnej poprzez scalanie i rozwéj gospodarstw indywidualnych
wielkopowierzchniowych,

na gruntach rolnych dopuszcza sie wprowadzenie przeksztatcen umozliwiajgcych rozwdj réznych
form dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z obstugg podstawowych i uzupetniajagcych funkgciji
gminy w granicach terenéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz potencjalnych terenéw rozwojowych wskazanych na rysunku studium oraz w uzasadnionych
przypadkach poza nimi w obrebie istniejgcych i nowotworzonych siedlisk na terenach

przylegajgcych do terenéw zainwestowanych;

e) W zakresie lesnictwa ustala sie:

kontynuowanie zréwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania laséw w oparciu
0 przepisy odrebne,

ochrone terenéw lesnych i prowadzenie dziatalnosci profilaktycznej, celem nie dopuszczenia
do ich degradacii,

zachowanie i odtwarzanie waloréw laséw poprzez wprowadzanie dolesien na gruntach o niskiej

przydatnosci rolniczej oraz drzewostanéw odpowiadajgcych danym warunkom siedliskowym;

f) W zakresie osadnictwa ustala sie:

adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie terendéw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w sasiedztwie
istniejgcych siedlisk,

mozliwo$¢é wprowadzania nowej zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych siedlisk,

mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej,

wytgczenie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, czy innej wrazliwej

pod wzgledem akustycznym, w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej (przysztej S5);

g) W zakresie funkcji produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczo-ustugowej ustala sie:

rozwoj funkcji poprzez aktywizacje ustugowo-gospodarczg nierentownych gospodarstw
indywidualnych, zagospodarowanie potencjalnych terendw rozwojowych, wyznaczonych
na rysunku studium oraz wprowadzanie nowe;j i przeksztatcanie istniejgcej zabudowy w granicach
terenéw zabudowy wsi,

rozwdj dziatalnosci gospodarczej na terenach sgsiadujgcych z projektowanym weztem ,Pruszcz’

na trasie drogi ekspresowej S5 o wiodgcej funkcji produkcyjnej, magazynowej lub/i sktadowej,
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na potencjalnych terenach rozwojowych inwestycji gospodarczych z mozliwoscig sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

ograniczenie zakresu i rodzajow dziatalnosci ustugowej na obszarach podlegajgcych ochronie
z tytutu ustawy o ochronie przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy jednoczesnym
stosowaniu podwyzszonych standardéw tej zabudowy i urzgdzen infrastruktury technicznej,
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci do granic wiasnosci,
a takze stosowanie $rodkdéw technicznych skutecznie chronigcych srodowisko przed szkodliwym
oddziatywaniem,

zakaz budowy zaktadéw, ktére w zaleznodci od rodzaju, kategorii i iloSci substanciji
niebezpiecznych znajdujgcych sie w zaktadzie mogg zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przebudowy

istniejgcych obiektow do rangi skutkujgcej uznaniem za ww. zaktad na terenach produkcyjnych;

h) W zakresie funkcji turystycznej ustala sie:

mozliwosé rozbudowy istniejgcej oraz realizacji nowej zabudowy w ramach potencjalnych
wielofunkcyjnych terendw rozwojowych oraz przez przeksztaicenie istniejgcego zainwestowania
w obrebie siedlisk lub terenéw zabudowy wsi,

mozliwo$é przystosowania istniejgcych siedlisk do prowadzenia agroturystyki, a takze funkcji
hotelowo-gastronomicznych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego,
przebudowe i renowacje obiektow objetych ochrong konserwatorska i w miare mozliwosSci
przeznaczanie ich na cele turystyczne badz ustugowe, zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,
zagospodarowanie turystyczne obszaréw zbocza doliny Wisty w celu udostepnienia

ich dla turystyki pieszej i rowerowej;

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

dla terendw w granicach form ochrony przyrody i krajobrazu, m.in. Nadwislariskiego Parku
Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu Zbiornika Koronowskiego, Nadwislahskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaréw Natura 2000, obowigzuje wykorzystanie obszarow
zgodnie z przyrodniczymi i prawnymi uwarunkowaniami,

koniecznos¢ przestrzegania zakazéw obowigzujgcych w granicach obszaréw objetych formami
ochrony przyrody,

koniecznos¢ ochrony krajobrazu wizualnego gminy, polegajgcej na swiadomym ksztattowaniu
wnetrz krajobrazowych, otwar¢ i osi widokowych,

na obszarach o silnym stopniu zanieczyszczenia wod dazy¢ do ograniczenia lokalizacji inwestyciji
mogacych pogorszy¢ ten stan,

obowigzek stosowania zalecen dobrej praktyki rolniczej w zakresie stosowania nawozow,
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych i nowo realizowanych obiektéw do granic terenu

dzialki, a takze stosowanie srodkéw technicznych skutecznie chronigcych srodowisko.

W odniesieniu do ochrony débr kultury ustala sie respektowanie ustalonego w studium zakresu

ochrony konserwatorskiej;
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k) W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
— dalszg rozbudowe, przebudowe i budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu ochrony
Srodowiska oraz zapewnienia rozwoju jednostek osadniczych,
— budowe nowych odcinkéw drég i konieczno$¢ modernizacji istniejacych, w celu zapewnienia
sprawnego funkcjonowania transportu drogowego,
— dazenie do zaopatrzenia ludnosci w paliwa gazowe,
— modernizacje lokalnych kottowni oraz indywidualnych Zrédet ciepta na rzecz nowoczesnych

systemow grzewczych, wykorzystujgcych ekologiczne paliwa i zrédta odnawialne.

Strefa A

Strefa o podstawowej funkcji ,rolniczo-osadniczej”. Dominujgcg funkcjg strefy jest rolnictwo, oparte
na glebach o bardzo wysokiej i wysokiej przydatnosci dla potrzeb prowadzenia wysoko towarowej
gospodarki rolnej. Strefa A skupia w swoich granicach najwieksze jednostki osadnicze z terenu gminy,
Z miejscowos$cig gminng wigcznie.

W granicach strefy wystepujg tereny o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
bedgce terenami osadnictwa. Dla obszaréw osadniczych przewiduje sie ich docelowe przeznaczenie
i zmiane uzytkowania na tereny zainwestowane (lub pozostawienie ich w obecnym stanie) zaleznie
od wystepujgcych potrzeb oraz po spetnieniu warunkdéw wynikajagcych z przepiséw odrebnych.
Za tereny o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa zostaty uznane tereny gruntéw rolnych klas I-lll.
Pozostate tereny to tereny rolne o réznej przydatnosci dla rolnictwa - grunty rolne i lesne klas IV-VI.

Strefe A charakteryzuje zabudowa zlokalizowana wzdtuz istniejgcych drég réznych kategorii, stwarzajgc
tatwg mozliwos¢ jej docelowego uzupetnienia (zageszczenia) i rozbudowy oraz dogodne warunki
doprowadzenia niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W strefie A wystepujg dobre
warunki dla wyznaczenia pasm zabudowy, natomiast w obrebie obecnych jednostek osadniczych
w oparciu o istniejacy uktad drogowy wystepujg skupiska zabudowy. Zabudowa wystepujgca
w granicach tej strefy charakteryzuje sie pewng réznorodnoscig pod wzgledem funkcji.

Strefa A obejmie w catosci obszary otoczenia nowego wezta drogowego ,Pruszcz” w Zbrachlinie
na drodze ekspresowej S5. Planuje sie utworzenie na terenach przylegajgcych do wezta miejsc
lokalizacji terendéw inwestycyjnych, w obrebie wyznaczonych na rysunku Studium, potencjalnych
terendéw rozwojowych inwestycji gospodarczych, w oparciu 0 nowo sporzgdzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Strefa B

Strefa 0 podstawowej funkcji ,rolno-przyrodniczo-osadniczej”. Obejmuje ona okoto 18% obszaru
gminy. W granice strefy B w catosci wchodzi obszar Doliny Wisty z oddzielajgcg jg od wysoczyzny
wysoka krawedzig. Obszar ma charakter pasowy: tereny rolnicze rozdziela zbocze doliny Wisty. Obszar
strefy B obejmuje swoimi granicami 100% powierzchni znajdujgcego sie w granicach gminy
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego. Dominujgca na tym obszarze funkcja rolnicza ograniczona
jest uwarunkowaniami wynikajgcymi z cech fizjograficznych Srodowiska przyrodniczego oraz jego
ochrony.

Strefa B obecnie stanowi zréznicowany obszar pod wzgledem zagospodarowania i uzytkowania.
Charakteryzuje sie duzg zmiennoscig, zaréwno pod kagtem budowy fizycznej i geologicznej
poszczegolnych obszaréw, jak réwniez wynikajgcg z dotychczasowego wykorzystywania,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw potozonych w tej strefie.

E
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Wydzielone w tym obszarze funkcjonalnym obszary osadnicze w przewazajgcej czesci pokrywajg
sie z obecnymi jednostkami osadniczymi jak np.: Topolno, Cieleszyn, Konstantowo, czy tez Luszkowo.
Obszar osadniczy Topolno, bedzie docelowo koncentrowat zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa
oraz w miare wystepujgcych potrzeb zabudowe ustugows.

Dolinna czes¢ obszaru oparta jest na istniejgcych jednostkach osadniczych takich jak: Grabowo, Rudki
i Topolno (czes$¢ dolna). Czesé ta ma charakter rolniczo-osadniczy. Pomiedzy jednostkami rozcigga
sie atrakcyjny przyrodniczo i krajobrazowo pas zbocza doliny Wisty. Do samej rzeki przylega natomiast
obszar miedzywala Wisty, catkowicie podporzadkowany procesom hydrologicznym rzeki
oraz uwarunkowaniom przyrodniczym.

USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE ZROZNICOWANIA PRZESTRZENI GMINY
Ustala sie podziat gminy na nastepujgce strefy funkcjonalno-przestrzenne:
A — strefa rolniczo-osadnicza (centralna czes¢ gminy),

B — strefa rolno-przyrodniczo-osadnicza (zachodnia cze$¢ gminy).

Strefa A —rolniczo-osadnicza

Strefa obejmuje wsie: Serock, towinek, towin, Brzezno, taszewo, Gotuszyce, Nieciszewo, Pruszcz,
Mirowice, Watdowo, Bagniewo, Bagniewko, Zawada, Zbrachlin, Luszkéwko, Matociechowo, Niewiescin.
Fragment obszaru lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

Dla strefy ustala sie:

1) przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania, majgce
na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw,

2) wsie sofeckie jako miejsce koncentracji mieszkalnictwa, ustug podstawowych i dziatalnoSci
produkcyjno-ustugowej w granicach zabudowy wsi i potencjalnych terendéw rozwojowych
z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — zgodnie
z rysunkiem studium,

3) tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej do adaptacji
i uzupetnieh, objete zamiarem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zgodnie z rysunkiem studium,

4) potencjalne wielofunkcyjne tereny rozwojowe predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych:
mieszkaniowych, zagrodowych lub ustugowych, objete zamiarem sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem mozliwosci ograniczeh funkgc;ji
zgodnie z przepisami odrebnymi - zgodnie z rysunkiem studium,

5) potencjalne tereny rozwojowe inwestycji gospodarczych z mozliwoscig sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego funkcji produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej w celu umozliwienia realizacji wielkopowierzchniowych funkcji produkcyjnych,
magazynowych lub/i sktadowych - w projekcie planu nalezy w sposdb szczegdlny uwzgledniac
wymagania i potrzeby ochrony ludnosci przed negatywnym oddziatywaniem inwestyciji
oraz ograniczenia oddziatywania inwestycji na tereny chronione — intensywny charakter
zabudowy winien charakteryzowac sie ograniczeniem wysokosci budynkéw oraz zachowaniem

znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
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6)

7

8)

9)
10

~

11)

12)

13)

tereny produkcji, sktadéw i magazynéw — zgodnie z rysunkiem studium lub na terenach
rozwojowych,

przebudowe, rozbudowe i budowe urzgdzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdinych,

wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przydatnoscig gruntow
oraz warunkami okreslonymi w ustaleniach ogdlnych, dgzgc do zachowania zrownowazonego
rozwoju, w tym rozwoju funkcji agroturystycznej,

mozliwo$¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach,
na ktérych one obowigzujg (wskazano na rysunku),

projektowang obwodnice wsi Pruszcz (bez wskazywania przebiegu na rysunku studium)
jako obejscie miasta od potudniowego zachodu lub jako przebudowe uktadu komunikacyjnego
w centrum miejscowosci, do okreslenia na podstawie opracowan branzowych,

utrzymanie funkcji zwigzanych z produkcjg energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych,
w tym na obszarach obwigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z mozliwoscig rozbudowy instalacji fotowoltaicznych w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych,
tereny przestrzeni publicznej, obiekty infrastruktury spotecznej, technicznej oraz inne tereny
wystepujgce w strefie: swietlice wiejskie, OSP, ujecia wody, stacje paliw, budynki oswiatowo-

kulturalne, place zabaw, boiska, koscioty, cmentarze tym budynki uzytecznosci publiczne;.

Ponadto na terenie strefy dopuszcza sie:

1

2)

3)

lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej oraz produkcyjnej
w oparciu o obowigzujgce przepisy,

rozwoj nowych dziatalnosci gospodarczych, w szczegdlnosci zwigzanych z obstugg rolnictwa,
turystyka, agroturystyka, przetwdrstwem rolno-spozywczym oraz produkcjg drzewng;

realizacje infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na potrzeby lokalnej spotecznosci.

Strefa B — rolno-przyrodniczo-osadnicza

Strefa obejmuje wies$ Parlin, Luszkowo, Topolno, Konstantowo, Cieleszyn, Rudki, Grabéwko, Grabowo,

Trepel. Potozona jest czesciowo w obszarze Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego i Chetminskiego

Parku Krajobrazowego (Zespotu Parkéw Krajobrazowych nad Dolng Wistg), Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, obszaréw Natura 2000: Dolina Dolnej Wisty i Solecka Dolina Wisty. Obejmuje

zaréwno zbocze doliny Wisty, jak i tereny potozone w miedzywalu Wisty.

Dla strefy ustala sie:

1)

2)

przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania, majgce
na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,
wsie soteckie jako miejsce koncentracji mieszkalnictwa, ustug podstawowych i dziatalnosci

ustugowej w granicach zabudowy wsi i potencjalnych terenéw rozwojowych,
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3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

10

~

11)

potencjalne wielofunkcyjne tereny rozwojowe predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych:
mieszkaniowych, zagrodowych lub ustugowych, objete zamiarem sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem mozliwosci ograniczen funkciji
zgodnie z przepisami odrebnymi - zgodnie z rysunkiem studium,

przebudowe, rozbudowe i budowe urzgdzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdéinych,

wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przydatnoscig gruntow
oraz warunkami okreslonymi w ustaleniach ogdlnych, dgzgc do zachowania zrownowazonego
rozwoju, w tym rozwoju funkcji agroturystycznej;

ochrone terendéw lesnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie dopuszczenia
do ich degradacii,

mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach,
na ktérych one obowigzujg (wskazano na rysunku),

tereny przestrzeni publicznej, obiekty infrastruktury spotecznej, technicznej oraz inne tereny
wystepujgce w strefie: Swietlice wiejskie, OSP, place zabaw, w tym budynki uzyteczno$ci
publicznej,

na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig raz na 100 lat obowigzuje zakaz lokalizowania
nowej zabudowy =zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, inna zabudowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

w strefie zagrozenia ruchami masowymi gruntu obowigzuje ograniczenie ksztaltowania
zabudowy zgodnie z warunkami geotechnicznymi gruntu, przy zastosowaniu zabezpieczen

technicznych gruntu przed osiadaniem, jesli bedzie to wymagane.

Ponadto na terenie strefy dopuszcza sie:

1)

2)

3)

lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej z zakresu ustug
turystyki w oparciu o obowigzujgce przepisy,

rozwdj nowych dziatalnosci gospodarczych, w szczegdlnosci zwigzanych z obstugg rolnictwa,
z turystyka lub agroturystykg oraz obstugg wodnego szlaku turystycznego (stanice wodne
kajakowe, przystan zeglarska, catoroczna baza noclegowa, gastronomiczna, sportowa itp.),
realizacje infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na potrzeby lokalnej spotecznosci,
infrastruktury ruchu turystycznego (turystyka podmiejska, formy krajoznawcze) poprzez
wyznaczenie tras turystycznych, szlakoéw turystycznych i edukacyjnych, pieszych, rowerowych,

konnych.
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Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wytagczone spod zabudowy

Na terenie gminy Pruszcz ustala sie nastepujgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania:

1.

10.

11.

12.

13.

nalezy dgzy¢ do porzgdkowania rodzajow funkcji zabudowy, dla uzyskania terendw
monofunkcyjnych;

nalezy ograniczac rozproszenie zabudowy na terenach rolniczych;

nalezy dgzyé do wyksztatcania przestrzeni publicznych, niezbednych do wytworzenia lokalnych
centréw — takich jak np. parki, skwery, place, ciagi piesze i inne tereny ogélnodostepnej zieleni,
potgczone z istniejacymi jednostkami oswiatowymi, kulturalnymi, kultowymi i sportowymi;
nalezy dziata¢é w kierunku wyksztatcania przestrzeni publicznych o wysokim poziomie
estetycznym i funkcjonalnym, intensyfikacji funkcji centrotwérczych, w tym zwiekszania
atrakcyjnosci ustug, koncentracji ustug, i koncentracji dziatalnosci gospodarcze;j
na wydzielonych terenach i dziatkach;

nalezy dazy¢ do ochrony obecnego wartosciowego zainwestowania, przeksztatcen obiektow
o niskich walorach architektonicznych;

obowigzuje zharmonizowanie z istniejgcymi wartosciowymi obiektami, pod wzgledem zasad
podziatdbw ptaszczyzn i bryt, proporcji wymiaréw, pochylenia dachéw, rozwigzan detali,
kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw;

dazenie do zwiekszenia wielko$ci powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe, wskazane
docelowe osiggniecie wskaznika 30 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, przypadajgcej
na jedng osobe, jako wartosci przecietnej dla obszaru gminy;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosciach Pruszcz i Serock -
wysoko$¢ zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 12 m n.p.t., i nie powinna przekraczac
maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych;

na pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadniczo wysokos¢
zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 9 m n.p.t., i nie powinna przekracza¢ maksymalnie
2 kondygnacji nadziemnych;

udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie powinien by¢ nizszy niz 40% powierzchni catkowitej poszczegdinej dziatki w przypadku
zabudowy w ukfadzie wolno stojgcym i blizniaczym, a w przypadku realizowania ewentualnej
zabudowy w uktadzie szeregowym oraz ustug nieucigzliwych - 30%;

w zakresie gabarytow, linii zabudowy i rodzajéw dachdéw nalezy nawigzywaé do charakteru
przewazajgcej zabudowy w danym zespole urbanistycznym lub ruralistycznym;

minimalna powierzchnia dziatki zabudowy jednorodzinnej w przypadku zabudowy w uktadzie
wolno stojagcym nie powinna by¢ mniejsza niz 500 m?, w ukiadzie blizniaczym 400 m?,
a w ewentualnym uktadzie szeregowym 200 m?;

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokos¢é zabudowy nie powinna byé

wieksza niz 15 m n.p.t. oraz nie powinna przekraczac 4 kondygnacji nadziemnych.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Wskazana jest lokalizacja tego rodzaju zabudowy w miejscowos$ciach takich jak: Pruszcz,
Serock oraz w tych miejscowosciach, gdzie juz taka zabudowa wystepuje np. taszewo,
Luszkowo itp. Udziat powierzchni biologicznie czynnej dla tej funkcji nie moze by¢é mniejszy
niz 25% jej powierzchni catkowitej. Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na obszarze centrum miejscowosci Pruszcz i Serock, jezeli
bedzie to wynikalo 2z potrzeby zachowania historycznego charakteru zabudowy
tych miejscowosci;

w miejscowosci Pruszcz na terenach zabudowy ustugowej, w tym sportu i rekreacji, kultury
i o$wiaty - wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczaé 16 m n.p.t. i 4 (czterech) kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem odstepstw, jezeli wymagajg tego wzgledy technologiczne
oraz gdy nie bedzie to kolidowato z charakterem zabudowy terenu i zasadami tadu
przestrzennego zabudowy;

w miejscowosciach poza Pruszczem wskazane nie przekraczanie wysokosci 12 m n.p.t.
Szczegolnie dla miejscowosci Luszkowo i nowego terenu realizacji funkcji wypoczynkowej
nalezy pod wzgledem wysokosci obiektow nie przekraczaé¢ wysokosci 12 m n.p.t.;

dla obiektéw produkcyjnych przewidywanych do realizacji w obszarach osadniczych wysoko$¢
zabudowy nie powinna przekracza¢ 16 m n.p.t. i 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
odstepstw, jezeli wymagajg tego wzgledy technologiczne oraz gdy nie bedzie to kolidowato
z charakterem zabudowy terenu i zasadami tadu przestrzennego tego obszaru;

dla obiektéw produkcyjnych przewidywanych do realizacji w wysoko$¢ zabudowy nie powinna
przekracza¢ 20 m n.p.t. i 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem odstepstw, jezeli
wymagajg tego wzgledy technologiczne oraz gdy nie bedzie to kolidowato z charakterem
zabudowy terenu i zasadami tadu przestrzennego tego obszaru;

udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej nie powinien by¢ nizszy niz 10% powierzchni catkowitej poszczegodlnej dziatki;
przy realizowaniu wszelkiego rodzaju zabudowy na obszarze gminy nalezy dgzy¢ do okreslenia
obowigzujgcych linii zabudowy, tworzgcych pierzeje ulic zbiorczych i lokalnych wptywajgcych
posrednio na ksztattowanie tadu przestrzennego;

na terenach zabudowy zagrodowej i terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych nie powinna by¢ wieksza niz 10 m i 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza
sie 3 kondygnacje, a wysoko$s¢ pozostatych obiektéw budowlanych (inwentarskich,
gospodarczych, jak rowniez silosy na zboze) nie powinna przekracza¢ wysokosci 35 m n.p.t.,
z dopuszczeniem odstepstw, jezeli wymagajg tego wzgledy technologiczne i nie bedzie
to w zasadniczy sposob kolidowato z charakterem zabudowy terenu i zasadami tadu

przestrzennego.
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Na terenach tgczacych dwie lub wiecej funkcji, parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu powinny by¢ dobierane tak, aby umozliwi¢ realizacje wszystkich dopuszczonych rodzajéw
zabudowy i zagospodarowania terenu, jednoczesnie zachowujgc przepisy odrebne odnoszgce

sie do tego rodzaju zabudowy.

Na obszarze gminy obowigzuje dazenie do wprowadzenia tadu przestrzennego na terenach zabudowy
mieszkaniowej - cato$¢ zatozenia w obrebie jednej dziatki powinna stanowi¢ harmonijny zespot
zabudowy, w zakresie skali i proporcji bryt budynkéw, z wykorzystaniem jednolitych materiatow

wykonczeniowych dachu, detalu architektonicznego itp. - ze szczegéinym uwzglednieniem kolorystyki.

Ponadto obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1. Dazenie do poprawy dostepnosci obiektow uzytecznosci publicznej, przestrzeni publicznych,
miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych.
2. Dla terendéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej dgzenie do ograniczenia:
a) ucigzliwosci do granic dziatki - wskazane wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla terenéw
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na rzecz estetycznych
budynkow,
c) lokalizacji instalacji stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii

oraz dziatalnosci zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych.

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyzej nie wymienione
i nie wynikajgce z innych ustalen Studium, bedg okreslane na etapie sporzadzana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne oraz z uwzglednieniem

uwarunkowan lokalnych.

Tereny, na ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje catkowity zakaz zabudowy:
1. obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody w granicach gminy, tj. rezerwaty
przyrody;
2. tereny w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
3. obszary osuwania sie mas ziemnych ;
4. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

5. grunty rolne klas I-III.

Tereny, na ktérych wystepujg ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy:

1. obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody, tj. parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000 — m.in. w przypadku przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

2. pasy funkcyjne linii elektroenergetycznych;

3. strefa kontrolowana gazociagu;




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz [e&:iclerdsl| @4

3

tereny znajdujgce sie w strefach sanitarnych cmentarzy — przy czym odlegto$é cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuly zywnosci oraz studni, zrédet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢
co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze byé zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone;

tereny znajdujgce sie w zasiegu oddzialywania elektrowni wiatrowych (istniejgcych
i projektowanych) —w odlegtosci wynoszacej dziesigciokrotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowej
realizacja zabudowy mieszkaniowej i zabudowy o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

w strefie zagrozonej ruchami masowymi gruntu nalezy ograniczy¢ inwestycje budowlane
do niezbednego minimum, sieci uzbrojenia tereny realizowaé jedynie w uzasadnionych
przypadkach, majgc na wzgledzie interes grupowy mieszkancéw gminy;

w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 100 lat nalezy ograniczy¢ dziatania
inwestycyjne gminy do niezbednego minimum zwigzanego z zapewnieniem bezpieczenstwa
mieszkancow i ich mienia;

tereny cenne przyrodniczo, lokalne ciggi ekologiczne, podmoktosci.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,

ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
I uzdrowisk

W czesci Uwarunkowania rozwoju gminy Pruszcz zdiagnozowano stan srodowiska przyrodniczego,
wtym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Obowigzujgce w ich granicach
zakazy i nakazy wynikajg z obowigzujacych przepisow odrebnych. Studium nie wprowadza
dodatkowych ograniczehn w tym zakresie. Akcentuje sie jedynie wybrane kierunki ze wzgledu
na specyfike uwarunkowan srodowiskowych gminy.

Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobdéw przyrody jest jednym
z wojewodzkich priorytetdw Programu ochrony srodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.
Zwigzane to jest z koniecznoscig uwzgledniania wymogdéw Unii Europejskiej. Gtéwne kierunki to:

realizacja zadan ochronnych na obszarach Natura 2000,
optymalizacja sieci obszaréw chronionych,

ochrona wdd przed zanieczyszczeniami rolniczymi,
realizacja programoéw rolno-srodowiskowych,

zalesianie gruntéw porolnych lub zdegradowanych,

rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.
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Majac na uwadze respektowanie tych przepisow w dziataniach gminy Pruszcz nalezy uwzglednic¢
realizacje nastepujgcych zasad zwigzanych z ochrong przyrody:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

wykorzystywanie obszaréw zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, w uwzglednieniem potrzeby
ochrony walorow s$rodowiska przyrodniczego, cech krajobrazu i wartosci kulturowych
oraz obowigzujgcych dla danego terenu przepisdw prawnych z zakresu ochrony przyrody
i Srodowiska;

przestrzeganie zasad wynikajgcych z aktéw prawnych, dotyczgcych form ochrony przyrody,
na obszarach, na ktérych obowigzuja;

lokalizacja obiektéw rekreacyjnych i turystycznych podporzadkowana wymogom ochrony
srodowiska przyrodniczego;

na terenach objetych ochrong dziatania inwestycyjne nalezy harmonizowaé z otaczajgcym
krajobrazem;

inwestycje melioracyjne projektowa¢ i realizowaé w sposéb nie powodujgcy szkdd
w istniejgcych ekosystemach dla zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie,
przeciwdziata¢ nadmiernemu przesuszaniu i zawilgoceniu gleb;

prowadzenie dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu czystosci wod;
zastosowania systemowych rozwigzan gospodarki wodno-sciekowej;

stosowanie $rodkéw ochrony roslin uwzgledniajgce zasade ich selektywnego dziatania,
a w przysziosci ograniczenia na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania
szkodnikow;

dazenie do zwigkszenia powierzchni lesnej oraz zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
przeciwdziatanie dewastacji powierzchni le$nych, w tym runa lesnego, mozliwos¢ zalesiania
gruntéw rolnych w oparciu o przepisy odrebne;

zabezpieczenie laséw i zadrzewien przed zanieczyszczeniami i pozarami;
ograniczenie mozliwo$ci wycinania drzew i krzewdw oraz likwidacji terendw zieleni;

wzmozenie dziatan ochronnych i konserwatorskich podejmowanych w takich obiektach jak:
pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, parki rekreacyjne, szczegdlnie chronione gatunki fauny
i flory;

prowadzenie nadzoru nad lasami prywatnymi i zalesionymi gruntami porolnymi;
na obszarach Natura 2000 obowigzuje:

a. ochrona i rewaloryzacja istniejacych i zakaz wprowadzania nowych nasadzen drzew
oraz zalesien, na potrzeby ochrony derkacza i blotniaka stawowego, ktére sg przedmiotami
ochrony,

b. zapewnienie wtasciwego stanu ochrony dla gatunkoéw tj.: bielik, btotniak stawowy, Zuraw,
ges zbozowa, kulik wielki, siewka ztota poprzez zachowanie uktadu lesno-rolnego w dolinie
Wisty.

Nadwislanski Park Krajobrazowy - obowigzuje rozporzgdzenie nr 20/2005 Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. w sprawie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.

Woj.

Kuj.-Pom. z 2005 r. Nr 108, poz. 1874), zmienione rozporzgdzeniem nr 6/2009 Wojewody

Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 52, poz. 1083).
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Chetminski Park Krajobrazowy - obowigzuje rozporzadzenie nr 19/2005 Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. w sprawie Chetminskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2005 r. Nr 108, poz. 1873), zmienione czesciowo rozporzgdzeniem nr 7/2009 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 52, poz. 1084).
W granicach administracyjnych gminy Pruszcz wystepuje jedynie niewielki fragment Chetminskiego
Parku Krajobrazowego, obejmujgcy koryto Wisty.

Na obszarze Parkéw Krajobrazowych obowigzujg zakazy wymienione w aktach powotujgcych, w tym:
realizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, pozyskiwania do celéw
gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczgtkéw ro$lin i zwierzat,
a takze mineratéw i bursztynu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym
lub budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzeh wodnych.

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - uchwata nr X1/254/19 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Nadwislariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 6122). Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony
ekosystemow na terenie Nadwislanskiego OChK obejmujg ochrone roslin metodami biologicznymi,
ochrone zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrone
istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien srodpolnych i przydroznych, propagowanie nasadzen
gatunkow rodzimych drzew i krzewow lisciastych.

Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego - uchwata nr 1X/182/19 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 wrzesnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 4757). W zakresie nakazow
i zakazow w granicach obszaréw chronionego krajobrazu obowigzujg przepisy w/w uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,
zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych,
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i inne.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 - dla obszaru ustanowiono plan zadanh
ochronnych na mocy zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 1184) zmieniony zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 5 czerwca 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2017 r. poz. 2506). W planie zawarto wskazania do zmian w istniejgcych
studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, dotyczgce eliminac;ji
lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony gatunkéw zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000.

Obszar Natura 2000 Solecka Dolina Wisty PLH040003 - dla obszaru sporzgdzono plan zadan
ochronnych — Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia
10 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014 r. poz. 814), zmieniony w cze$ci zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 26 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 3276).
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W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego nalezy dazy¢
do spetnienia nastepujgcych uwarunkowan ekofizjograficznych:

a)

b)

c)

Dla zachowania wartosci oraz ksztaltowania ciggtosci powigzan przyrodniczych
i ich réznorodnosci w procesie planistycznym nalezy:

a. stosowaé wymaog zagospodarowania zielenig, zwigzang z siedliskiem naturalnym, terenéw,
ktére po zakonczeniu inwestycji nie bedg uzytkowane jako konieczne powierzchnie
utwardzone;

b. ogranicza¢ lokalizacje wszelkiego rodzaju obiektéw kubaturowych na terenach o trudnych
warunkach geotechnicznych (tereny zagrozone ruchami masowymi);

c. unika¢ podczas realizacji inwestycji przerywania lokalnych ciggdw wodnych, a ingerencje
w istniejgce uktady hydrologiczne ograniczy¢ do niezbednego minimum;

d. w maksymalnym stopniu nawigzywac¢ podczas procedury planistycznej do zastanych
struktur terenowych oraz wytycznych konserwatorskich;

e. sankcjonowac w procesie planistycznym konfiguracje terenu.

Z uwagi na cechy zasobow przyrodniczych i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru nalezy
wskazywa¢é pod poszczegdélne rodzaje i sposoby zagospodarowania tereny
o podporzgdkowaniu potrzebom prawidtowego funkcjonowania $rodowiska:

a. przeprowadzac sprawnie proces przebudowy, projektowaé znaczgce prace ziemne i front
robot w sposob skoordynowany;

b. dla ograniczenia przewidywanych ucigzliwosci /np. emisji nadmiernego hatasu/ podczas
prac ciezkim sprzetem budowlanym, nalezy uwzgledniaé czas ich wykonywania, pore roku
oraz planowaé¢ plac budowy.

Dla ograniczenia przewidywanych ucigzliwosci np. emisji hatasu i zanieczyszczenh do powietrza
atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego z przepisami sposobu gromadzenia
Sciekéw, nalezy:

a. wode doprowadzaé z istniejgcych sieci wodociggowych;

b. w terenach trudnych strukturalnie, z mozliwoscig powstania inwersji, stosowa¢ zakaz
uzywania paliw wysokoemisyjnych;

c. Scieki sanitarne i deszczowe odprowadzaé do istniejgcych sieci kanalizacji, a stamtgd
do oczyszczalni sciekow /lub odpowiednich odbiornikéw - dotyczy Sciekéw deszczowych/
lub czasowo opréznianych szczelnych zbiornikach na nieczystosci ptynne (szamba).

Wyzej wymienione zalecenia i uwarunkowania wynikajg nie tylko z faktu ogolnie obowigzujgcych norm

Srodowiskowych, ale przede wszystkim z racji pofozenia terenu gminy w obszarach chronionych

na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie gminy nie wystepujg uzdrowiska.
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4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

Dla obiektow zabytkowych, zlokalizowanych na terenie gminy Pruszcz, wyznaczono nastepujgce strefy
ochrony konserwatorskiej, ktére wskazano na rysunku studium:

o A" — strefe petnej ochrony konserwatorskiej,
e ,B” - strefe ochrony konserwatorskiej,

e W’ — strefe ochrony archeologiczne;.

Na obszarze gminy wiekszos¢ obiektéw zabytkowy znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow objeta
zostata strefami ochrony konserwatorskiej. Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza strefami objete
sg ochrong w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw i podlegajg nastepujgcym rygorom
konserwatorskim:

a) wymagane jest uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw praz remontowych,
adaptacyjnych i rozbiérkowych;

b) wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej w obszar dziatki do istniejgcych
budynkow historycznych pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryty, kolorystyki i detalu,
geometrii dachu itp. oraz uzgadnianie z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Powyzsze zasady sg wigzacymi przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ustalania warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

STREFA ,,A” PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Strefa petnej ochrony konserwatorskiej obejmuje obiekty i obszary szczegodlnie wartosciowe,
do bezwzglednego zachowania. Obowigzujg nakazy:

a) naukowego badania i dokumentowania zabytkdw;

b) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku;

c) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

d) korzystania z zabytku w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci;

e) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury;
f) wymaga sie uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na dokonywanie:

a. wszelkich dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wyglgdu
zabytku,

b. zmian podziatu wtasno$ciowego i geodezyjnego.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,A” jest zachowanie zabudowy historycznej,
jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja, zachowanie towarzyszgcej historycznej zieleni
komponowanej, usuwanie obiektow dysharmonizujgcych, dostosowanie wspoétczesnych funkcji
do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacja funkcji ucigzliwych.
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STREFA ,,.B” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje tereny zawierajace znaczng czes$¢ elementow
historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych. Obszary objete strefg
.B~ podlegajg rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementéw
istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy. W strefie ,B”
obowigzuje nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

a) remontéw, modernizacji, adaptacji, zmian sposobu uzytkowania, obiektéw ujetych w ewidencji
zabytkéw, uzupetnien zabudowy, wprowadzania matych form architektonicznych, prac
ziemnych;

b) lokalizacji nowych budynkéw;

C) dokonywania zmian podziatu geodezyjnego lub innych zmian majgcych wptyw na uksztattowany

historycznie uktad zabudowy lub innych obiektéw potozonych w strefie, w tym matej architektury
i innych obiektéw budowlanych oraz istniejgcych drzew.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,B” jest zachowanie historycznego uktadu zabudowy (linie
zabudowy, proporcje gabarytdw i wysokosci, podziaty historyczne, wkomponowanie w krajobraz
naturalny), zachowanie zabudowy historycznej (jej konserwacja i rewaloryzacja), dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji, zachowanie kompozycji i uktadéw zieleni historycznej, parkow
i cmentarzy, usuwanie obiektéw dysharmonizujgcych.

STREFA ,W” OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawarto$ci waznych reliktéw
archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi byé poprzedzona
badaniami archeologicznymi na koszt inwestora. Zakres prac archeologicznych okresla
sie przy uzgadnianiu projektu budowlanego.

W strefie ,W” wymagane jest uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektowanych
wszelkich prac ziemnych na obszarze strefy. Egzemplarz dokumentacji z badan archeologicznych
/na koszt inwestora/ po ich zakohczeniu podlega nieodptatnemu przekazaniu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow.
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5

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

5.1. Komunikacja

W zakresie komunikacji na terenie gminy Pruszcz obowigzuja:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

przebudowa drogi wojewddzkiej nr 248 (zadanie o znaczeniu wojewodzkim);

budowa bezkolizyjnego przejazdu nad linig kolejowg w przebiegu drogi 1266C lub jako obejscie
miejscowosci Pruszcz od strony potudniowo-zachodniej (likwidacja przejazdéw kolejowo-
drogowych);

rozbudowa uktadu drogowego w Zbrachlinie w zwigzku z przyjeciem ruchu z wezta ,Pruszcz”
na drodze ekspresowej S5;

mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z drogi klasy S wylgcznie poprzez wezty drogowe,
w miejscach stosownych, okreslonej w dokumentacji inwestycji;

poprawa standardu technicznego, w tym poszerzenie poboczy drogi 1266C na odcinku
Zbrachlin-Pruszcz;

rozbudowa, przebudowa i remonty drég powiatowych i gminnych do standardu przypisanego
kategorii i klasie tych drég, a w szczegdlnosci do utwardzenia nawierzchni i urzgdzenia ulic
i drog;

rozwoj urzgdzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy,
przede wszystkim stacji paliw i parkingéw przydroznych, gwarantujgcych zaspokojenie popytu
na ustugi zwigzane z obstugg samochodéw i podréznych, tj. zaopatrzenie w paliwo,
odpoczynek, gastronomia;

realizacja, w miare mozliwosci i potrzeb, nowych ulic (drég gminnych), przede wszystkim
w aspekcie obstugi nowych terendéw przewidzianych do zainwestowania, z zachowaniem
odpowiednich parametrow przekroju poprzecznego, umozliwiajgcych lokalizacje paséw zieleni
oddzielajgcych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajgcych negatywny wplyw ruchu
pojazdoéw na tereny otaczajgce;

dalsza rozbudowa systemu komunikacji rowerowej — trasy lokalne mogg by¢ alternatywg
dojazdu do pracy, szkét i ustug, ale przede wszystkim dodatkowym atutem w dziedzinie turystyki
i rekreaciji;

budowa nowych drég gminnych - wprowadzenie powigzan komunikacyjnych o charakterze
lokalnym poszczegélnych fragmentdw w gminie, jako rozbudowa sieci drég gminnych
w terenach zainwestowanych oraz wynikajgcych z ustalen sporzagdzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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5.2. Infrastruktura techniczna

Gléwnym celem rozwoju gminy jest podniesienie standardu zycia jej mieszkancow, stad konieczna jest
rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przyjeto nastepujace ustalenia:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)
h)

rozbudowa sieci wodociggowych umozliwiajgcych bezawaryjng dostawe wody do nowych
odbiorcéw;

budowa nowych odcinkéw sieci wodociggowych dla terendéw nowych inwestycji;

przebudowa i wymiana istniejgcych odcinkéw sieci wodociggowych w gruntach prywatnych
i pasie drogowym;

realizacja kolektorow sanitarnych grawitacyjnych, dla terendéw, ktére mogg zostaC objete
zbiorczym systemem kanalizacji;

realizacja kolektoréw i kanatéw deszczowych dla terenéw nowych inwestycji;

rozbudowa, przebudowa i wymiana kanalizacji sanitarnej - gmina nalezy do aglomeracji Pruszcz
wg KPOSK; granice wskazano na rysunku studium;

realizacja systemow podczyszczalni wod opadowych przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

realizacja kolektorow ttocznych oraz przepompowni $ciekéw dla terenow, ktorych system
odprowadzania sciekdw moze byc¢ potgczony z uktadem kanalizacji gminy,

realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni sciekow
w miejscowos$ciach, w ktérych budowa systemu kanalizacji nie ma ekonomicznego
uzasadnienia.

W zakresie gospodarki odpadami przyjeto nastepujace ustalenia:

a)

b)

prowadzi¢ kontrole nad prawidiowos$cig postepowania z odpadami, w szczegdlnosci kontrole
udokumentowania przez wtascicieli nieruchomosci;

przy realizacji programow nauczania przywigzywa¢ wiekszg wage do gospodarki odpadami
oraz ksztattowania wtasciwych postaw i nawykéw u dzieci i mtodziezy.

W zakresie melioracji przyjeto nastepujgce ustalenia:

a)

b)

modernizacje i odbudowe urzgdzen melioracji wodnych objetych ewidencja;

utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych — otwartych rowéw we witasciwym stanie technicznym.

W zakresie elektroenergetyki przyjeto nastepujace ustalenia:

a)

b)

c)

budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji;

w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego napiecia
na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej;

realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgca
ze zwiekszonego obcigzenia;
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d)

e)

a)

h)

k)

przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
wprowadzaé pasy ochrony funkcyjnej terenéw wokdt projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejszym niz:

- dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii kablowych WN — 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0.25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.

dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe,
remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie
przepiséw odrebnych;

umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem: linii elektroenergetycznych
WN, SN i nn wraz z przylgczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym; stacji
elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji (SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym. Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej linowej i elementdéw energetycznych z nig zwigzanych
w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach ogdélnie dostepnych
dla prowadzenia sieci;

wyznacza sie tereny dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig
wprowadzenia/wyprowadzenia do/z staciji linii elektroenergetycznych;

planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn)
bedgce wilasnoscig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojgce.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki,
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej;

dopuszcza sie prawo do podziatu isthiejgcych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizaciji
stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia go do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu
wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepiséw odrebnych.
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W zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych zrodel energii przyjeto nastepujace
ustalenia:

a) na terenie gminy nie wyznacza sie nowych obszaréw dla lokalizacji turbin wiatrowych,
jako urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, poza tymi terenami, ktére zostaty uchwalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w stanie obowigzujgcym na dzien uchwalenia Studium,

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych lub zbiorczych systeméw wykorzystujgcych energie
geotermalng, energie stoneczng i wodng, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
w tym przy wykazanych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego elektrowniach wiatrowych.

W zakresie gazownictwa przyjeto nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie budowe sieci gazociggow gtéwnych i rozdzielczych réznych cisnien.

W zakresie cieptownictwa przyjeto nastepujace ustalenia:

a) wyeliminowanie zrodet ciepta charakteryzujgcych sie najwiekszg ucigzliwoscia dla otoczenia —
do tej grupy nalezg piece weglowe w budynkach mieszkalnych i ustugowych,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach, a szczegolnie
w nowych budynkach mieszkalnych wymagane stosowanie systeméw grzewczych,
preferujgcych paliwa ekologiczne, takie jak energia elektryczna, olej opatowy, gaz, odnawialne
zrodta energii itp. eliminujgce emisje zanieczyszczen do atmosfery,

C) nalezy wyeliminowac lokalizacje pionowych kolektoréw do poboru ciepta ziemi w obszarach
zasobowych uje¢ wody, strefach ochronnych, obszarach sptywu wéd do uje¢ - ze wzgledu
na ochrone jakosci wod podziemnych przeznaczonych do spozycia.

W zakresie telekomunikacji przyjeto nastepujace ustalenia:

a) dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych;

b) docelowo wymiane napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz
podziemnego okablowania $wiattowodowego;

C) rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.
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6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, okreslonych w studium, stanowi zadania
wiasne gminy. Zadania te sg okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy i finansowane
ze srodkéw budzetu gminy. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg réwniez zadania
i cele zapisane w strategicznych dokumentach gminy. Zadania celu publicznego okreslajg przepisy
odrebne.

Z uwagi na skale opracowania, na rysunku studium nie wskazano dodatkowych granic obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdyz bedg one gtéwnie lokalizowane
w obszarach dziatalnosci inwestycyjnej — terenach rozwojowych. W granicach studium wskazano
tereny, na ktérych nastgpi zmiana funkcji — objete zamiarem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw wraz z ich obstugg komunikacyjna.
Na etapie projektu planu rozstrzyga sie kwestie wprowadzenia nowych powigzan komunikacyjnych
o charakterze lokalnym poszczegdélnych fragmentéw w gminie.

Do zadan tych na terenie gminy Pruszcz nalezg m.in.:

a) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robot budowlanych tych drdg, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego,
a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii;

b) budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzgdzenh stuzacych do przesytania
lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen;

c) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdbw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania;

d) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

e) opieka nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

f) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wiladzy, administracji, szkét
publicznych, a takze publicznych: obiekidow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych;

0)] zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

h) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

i) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
)] inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
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Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
(uchwalonego uchwatg nr XI/135/03 Sejmiku Samorzgdowego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
zdnia 26 czerwca 2003 r.) obszaru gminy dotyczg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

o
c X
s E Nazwa zadania Podmiot odpowiedzialny Termin realizacji
T
=
2 Ochrc?na gruntow o \{vysoklej przyd.atnos'c | dia Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi realizacja ciggta
rolnictwa przed zmiang na cele nierolnicze
3 Utworzenie rezerwatéw i parkow kulturowych Samorzgdy lo.k alne we wspoipra.c y do2010r.
ze Stuzbami Konserwatorskimi
8 Budowa drogi ekspresowej S-5 GDDKIA do 2015r.
19 Modernizacja linii kolejowej nr 131 PKP PLK do 2010r.
23 Modernizacja drég wodnych rz. Wisty RZGW do2010r.
S dy Lokal
38 | Likwidacja Zrodet zanieczyszczeri wod w zlewni Brdy AOTEASY SORATE do2020r.
Samorzad Wojewddztwa
Opracowanie Programu ochrony $rodowiska
39 wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru Samorzad Wojewddztwa do 2003 r.
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
Realizacja programu zwigkszenia lesistosci Samorzady lokalne
40 i zadrzewien w wojewodztwie kujawsko-pomorskim Regionalna Dyrekcja Lasow do 2020 .
w latach 2001-2020 Panstwowych w Toruniu
Powiekszenie Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Wojewoda w porozumieniu
41 S ; : . do 2010r.
Wisty i Krajenskiego Parku Krajobrazowego z samorzadami lokalnymi
Ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony parkéw Woiewoda w porozumieniu
44 Krajobrazowych Doliny Dolnej Wisty, Tucholskiego ) P . Do korica 2002 .
. . z samorzadami
i Wdeckiego
Zac.howz%me !<orytarzy ekologmznych zapewplajqcych Wojewoda w porozumieniu
47 ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, . do2010r.
C . z samorzadami
w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci
Likwidacja sktadowisk odpadow stwarzajacych . .
- . o o Samorzady lokalne przy wsparciu stuzb
50 zagrozenia dla $rodowiska i rekultywacja nieczynnych , do2020rr.
) . panstwowych
sktadowisk odpadow
115 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 248 Samorzad Wojewddztwa po 2010r.
Budowa gazociggu wysokiego ci$nienia relacji
176 Chetmza-Chefmno-Swiecie-kierunek Bydgoszcz- PGNiG - ROP Gdarsk Il etap
Koronowo-Mrocza Dn 300 mm
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Wymienione wyzej zadania zostaly zaplanowane 15 lat wcze$niej i wiekszo$¢ z nich zostata
juz wykonana. Ponadto, poza przebudowg drogi nr 248 i budowg gazociggu, cele te majg charakter
nieinwestycyjny i nie wymagajg wyznaczenia i zachowania rezerw terenéw pod inwestycje.

8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej

W studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
oraz obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Plan nalezy sporzgdzaé w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy odrebne,
a przewidywane zmiany przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen studium.

W ustaleniach dotyczgcych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw wymieniono istniejgce obszary przestrzeni publicznej w poszczegoélnych strefach. Niezaleznie
od powyzszego na terenie gminy dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw stuzgcych zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

9 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne

W granicach opracowania studium okredlono obszary stanowigce potencjalne tereny rozwojowe,
w tym wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz tereny
zainwestowane - wymagajgce uporzgdkowania, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw wrysowano na rysunku studium w skali
1:25 000, stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszego studium. Celem sporzgdzenia miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu
wraz z obstugg komunikacyjna.

Ponadto dopuszcza sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego —
w granicach okreslonych stosowng uchwatg Rady Gminy, dla terenéw zwigzanych z usytuowaniem
elementow infrastruktury technicznej przesytowej wysokiego i sredniego napiecia lub mediéw oraz innej
infrastruktury technicznej i drég, w przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

10.1. Gtéwne zadania dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan przyrodniczych, zasobdw sity roboczej
w rolnictwie, struktury agrarnej, poziomu produkcyjnosci terendw rolniczych, oceny otoczenia rolnictwa,
w wyniku ktérego wydzielono obszary funkcjonalno-przestrzenne, proponuje sie przyjg¢ dla nich
nastepujace kierunki dziatan:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

racjonalne wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajgce dostosowanie
kierunkéw produkcji rolnej, technologii produkcji i poziomu jej intensywnosci do walorow
przyrodniczych danego obszaru,

stymulowanie rozwoju réznych form przedsiebiorczosci, szczegdlnie w przetwérstwie rolno-
spozywczym i w dziatalnosciach zwigzanych z rolnictwem i jego otoczeniem,

wylgczenie z produkcji rolnej gruntéw nie wykorzystywanych rolniczo,

wspieranie dziatah producentéw rolnych na rzecz organizowania sie w grupy producenckie,
menedzerskie i marketingowe (pomoc w zakresie systemow informacji, szkolen, organizacyjno-
prawna),

zwiekszenie koncentracji i specjalizacji produkcji rolnej na terenach najbardziej przydatnych
rolniczo, wyznaczenie priorytetowych kierunkéw lokalnej produkcji o najwiekszych szansach
rozwoju,

stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej oraz modernizacji i restrukturyzacji
gospodarstw rolnych na rzecz tworzenia wielofunkcyjnego modelu wsi, dzieki wiekszemu
zatrudnieniu w ustugach, turystyce i rekreacji (agroturystyka),

tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla podniesienia poziomu wyksztatcenia mtodziezy wiejskiej
i restrukturyzacji szkolnictwa i doradztwa dostosowanego do zmienno$ci rynku pracy i lokalnych
potrzeb gminy,

dalsze przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego (gleb)
i wspieranie dziatan na rzecz rekultywacji gruntow,

rozwdj agroturystyki i budownictwa pensjonatowego powigzanego z osadnictwem wiejskim,
przede wszystkim w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo,

rozwoj zagospodarowania zwigzanego z réznymi formami turystyki z uwzglednieniem ochrony
i ksztaltowania najcenniejszych zasobéw Srodowiska przyrodniczego,

rozwdj nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjno-ustugowych zwigzanych z przetwdrstwem
drewna, runa lesnego i produktéw pochodzgcych z gospodarstw ekologicznych,

na glebach o niskiej bonitacji dopuszcza sie mozliwo$é eksploatacji zt6z kopalin pospolitych
pod warunkiem ich udokumentowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10.2. Gtéwne zadania dla le$nej przestrzeni produkcyjne;

Wszelkie podejmowane dziatania w zakresie gospodarki lesnej stuzy¢ majg zachowaniu i wzrostowi
zasobow lesnych. Waznym celem jest renaturalizacja obszaréw lesnych dla osiggniecia wzrostu
zapasow i przyrostu masy drzewnej (efekt ekonomiczny) oraz ochrona gatunkéw najbardziej
zagrozonych sukcesja, poprawa ogolnego stanu zdrowotnosci laséw, jak réwniez ochrona
przed pozarami (efekt ekologiczny).

W ramach realizacji polityki przestrzennej i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, na obszarach
lesnych gminy niezbedne jest podejmowanie i kontynuacja nastepujgcych dziatan:

a) stymulacja wielkosci powierzchni lesnej poprzez realizacje zalesieh zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zachowanie ciggtosci struktur lesnych w obrebie miedzywala rzeki Wisty oraz zbocza doliny
Wisty,

C) kontynuowanie zréwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia laséw,

d) ochrona terenéw lesnych i prowadzenie dziatalnosci profilaktycznej, celem niedopuszczenia

do ich degradacji,

e) zachowanie i odtwarzanie waloréw laséw poprzez wprowadzanie dolesieh na gruntach o niskiej
przydatnosci rolnej, z uwzglednieniem doboru drzewostandéw odpowiadajgcych danym
warunkom siedliskowym.

11 Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

11.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Teren gminy Pruszcz lezy cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na podstawie
opracowania wykonanego i udostepnionego przez Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej obszary
te zostaly wskazane na rysunku studium. Sg to wytgcznie tereny w dolinie Wisty obejmujgce
wyptaszczenia terasy zalewowej. Na ich obszarze wszystkie inwestycje muszg zostaé uzgodnione
z odpowiednimi organami.

Ponadto, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego,
opracowanymi w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami” (ISOK) na terenie gminy Pruszcz, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wystepujg rowniez obszary narazone na zalanie w przypadku przerwania lub catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego. Na obszarach tych nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu.

11.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie,
obszary w znajdujgce sie w obrebie doliny Wisty sg predysponowane do wystepowania ruchéw
masowych. Obszary te zawierajg sie w wydzieleniu terenéw o spadku powyzej 8° wskazanych
na rysunku Studium jako strefa zagrozenia ruchami masowymi gruntu. Nie ma wsrdd nich aktywnych
lub nieaktywnych osuwisk.

Proponuje sie ograniczenie zabudowy dla tych terenéw. Zabudowa jest mozliwa pod warunkiem
wykazania statecznosci catego zbocza na podstawie przeprowadzonych szczegdtowych badan
geologiczno-inzynierskich. Badania geologiczno-inzynierskie, przed przeprowadzeniem prac
budowlanych, poza zagrozeniem ptyngcym z mozliwych przemieszczen gruntu, sg zasadne, réwniez
ze wzgledu na mozliwg skomplikowang budowe geologiczng terenu.
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12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Pruszcz aktualnie wyznaczony jest tylko jeden teren gorniczy dla eksploatowanego
ztoza kopalin pospolitych w miejscowosci Matociechowo. Eksploatacja zloza nie wymagata
wyznaczenia filarow ochronnych. Dla ztoza prowadzone jest obecnie postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji okre$lajgcej kierunek rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego.
Planowany jest kierunek rolny.

13 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

oraz obowiazujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120)

W graniach administracyjnych gminy Pruszcz nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

14 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji
lub remediacji

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji. Na terenie gminy
wystepujg tereny do rekultywacji po eksploatacji gorniczej, ktére wskazano na rysunku studium.
Kierunek rekultywacji w oparciu o decyzje wtasciwych organéw, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

15 Obszary zdegradowane

W przypadku, gdy gmina zamierza przygotowac, koordynowa¢ i tworzy¢ warunki do prowadzenia
rewitalizacji, rada gminy wyznacza obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obszar gminy
znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegoblnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym,
mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany gospodarczo, srodowiskowo, przestrzenno-funkcjonalnie
lub technicznie.

W Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Pruszcz na lata 2017-2023 na obszarze gminy Pruszcz
do obszaru zdegradowanego zaliczono dwa sofectwa: Bagniewko i Topolno. Przeprowadzone analizy,
w oparciu o podziat gminy na sotectwa, wykazaty, Zze w zakresie wykorzystanych wskaznikow w skali
gminy jedynie na terenie ww. sotectw identyfikuje sie co najmniej dwa problemy spoteczne mierzone
wskaznikami oraz wystepujg tam negatywne zjawiska w sferze gospodarcze;.

W wyniku przeprowadzonych analiz, do obszaru zdegradowanego zaliczono sotectwa: Bagniewko
oraz Topolno. Poniewaz miejscowosci zakwalifikowane do obszaru zdegradowanego nie przekraczajg
parametréw 20% powierzchni gminy oraz 30% ludno$ci gminy, obszar zdegradowany w cato$ci zostat
uznany za obszar rewitalizacji. Sotectwa Bagniewko oraz Topolno tworzg dwa odrebne podobszary
rewitalizaciji.

Lista planowanych projektéw/przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych obejmuje dziatania prospoteczne
i inwestycyjne w istniejacych budynkach i obiektach i nie wymaga sie, aby wyznaczone zostaty w nowe
tereny lub kierunki rozwoju przestrzennego, dedykowane dziataniom rewitalizacyjnym.
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16 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z obwigzujgcymi przepisami przez teren zamkniety rozumie sie teren o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych
ministréw i kierownikéw urzeddéw centralnych w drodze decyzji. Na terenie gminy Pruszcz tereny
zamkniete wyznaczone zostaty wzdtuz toréw kolejowych.

17 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci

od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych

W gminie

Na terenie gminy wyznacza si¢ strefe funkcjonalng B, predysponowang do rozwoju funkgji turystyczno-

rekreacyjnej. Majac na uwadze potencjat jakim dysponuje gmina pod wzgledem atrakcyjnosci

przyrodniczo-krajobrazowej, proponuje sie nastepujgce dziatania mogace przyczyni¢ sie do rozwoju

funkcji rekreacyjno-turystycznej:

1. Wyposazanie nowych i systematyczne doposazenie juz obecnie istniejgcych ciekawych krajobrazowo
fragmentéw gminy w odpowiednie urzgdzenia pozwalajgce na wiasciwg ekspozycje waloréw
przyrodniczo-kulturowych dla turystéw, a w szczegolnosci:

a) budowe punktéw widokowych szczegdlnie na obszarze krawedzi doliny Wisty;
b) odnowienie i wytyczenie nowych szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych;
c) budowe matych punktéw obstugi turystow, zaréwno w formie parkingdw w potencjalnych

miejscowosciach turystycznych i przy niektérych punktach widokowych, ale takze w formie
przystankéw rowerowych wzdiuz ciekawie zlokalizowanych pod wzgledem przyrodniczym
Sciezek rowerowych;

d) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych w miejscach szczegdlnie cennych
ze wzgledu na swoje wartosci np. krajobrazowo-widokowe, przyrodnicze, kulturowe,
historyczne itp. z wyjgtkiem tablic o charakterze informacyjnym dotyczacym danego
miejsca,

e) zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy,
a zwilaszcza doliny Wisty w rejonie wsi Grabéwko, Trepel, Rudki, Topolno oraz otoczenia
jezior w okolicach Serocka,;

f) przeprowadzenie rewaloryzacji krajobrazu, w wymagajgcych takich dziatan fragmentach
gminy, na podstawie sporzgdzonych studiéw krajobrazowych,

0)] realizacje w potencjalnych miejscowosciach turystycznych (wsiach agroturystycznych)
obiektéw rekreacji beznoclegowej, jak: boiska, place gier i zabaw, place wodne, itp.

2) Pod funkcje turystyczno-rekreacyjne winno sie przeznaczac tereny charakteryzujgce sie niskg
przydatnoscig rolnicza, a co najwazniejsze, réznorodnym uksztaltowaniem terenu. Biorgc
pod uwage potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Wisty oraz coraz wieksze
zainteresowanie ws$rdod spofecznosci uprawianiem sportow, tj. jezdziectwo, kolarstwo, nordic-
walking, zaktada¢ nalezy, iz lokalizacja funkcji wspomagajgcych takich jak stadniny itp. podniosg
oferte gminy i wzmocnig oferte obecnych juz na terenie catej gminy gospodarstw agroturystycznych.

3) W zwigzku z potozeniem obszaru w korytarzu ekologicznym majgcym na celu zapewnienie ciggtosci
miedzy obszarami prawnie chronionymi Doliny Wisty - w celu zachowania jego funkcjonalnosci,
projektujgc nowe zainwestowanie, nalezy uwzgledni¢ zachowanie droznosci tego korytarza.




