~Miasta i y
ul. Gtowna 33

26-120 Pruszcz Pruszcz, dnia 01 kwietnia 2021 r.
BIBiGP.6730.67.2021

DECYZJA NR 12/WZ/2022

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61, ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.
U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku RS 10 Sp. z o. 0., z siedzibg Kruszyniec 27,
86-014 Sicienko, z dnia 09.09.2021 r. (wptyw: 13.09.2021 r.)

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA
RS 10 Sp. z 0. 0.,
z siedzibg Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko,

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej o tacznej mocy do 10MW wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna, na terenie czesci dziatki nr 232/2 obreb Serock, gm. Pruszcz.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji, stanowig zatgczniki do decyzji.

Rodzaj inwestycji — zabudowa produkcyjna — produkcja energii elektrycznej;

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegoélnymi dla tego rodzaju przedsigwzigcia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe elektrowni fotowoltaicznej o fgcznej mocy do 10MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng;

2) dopuszcza sie etapowg realizacje inwestycji i budowe dziesieciu osobnych instalacji o mocy do
1MW kazda lub jednej instalacji o mocy do 10MW;,

3) powierzchnia zabudowy terenu po zrealizowaniu planowanej inwestycji do 11ha;

4) dopuszcza sie montaz paneli fotowoltaicznych na konstrukcji posadowionej na gruncie;

5) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji wsporczych z panelami do 5m;

6) dopuszcza sie budowe dziesieciu bezobstugowych abonenckich stacji transformatorowych:
a) obiekty jednokondygnacyjne;

b) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 4m;

c) powierzchnia zabudowy dla kazdego obiektu do 50m?;

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla kazdego obiektu do 7m;
e) geometria dachéw:

- dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 1,5° do 30°,
7) dopuszcza sie realizacje pozostatej niezbedne] infrastruktury technicznej, w tym
transformatorow, inwerterow, przylgczy i przewoddéw elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napiecia, ogrodzenia terenu, systemu monitoringu, tgcz Swiattowodowych
i sterowniczych, infrastruktury drogowej oraz pozostatych elementéw farmy fotowoltaicznej;
8) linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanej inwestycji - jak na
zatgczniku graficznym do decyzji;



9) w przypadku realizacji nowego zjazdu na droge publiczng, nalezy dla projektowanej inwestycji
uzyskac uzgodnienie zarzgdcy drogi;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technlczneJ w celu realizacji inwestycji,
na warunkach gestora sieci;

11) w projekcie inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w decyzji Woéjta Gminy Pruszcz
nr 8/2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: BOSiIGK.6220.1.2.2021, z dnia 10
sierpnia 2021 r.

3. Warunki dotyczgace ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja nalezy
do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839). Inwestor
uzyskat decyzje Woéjta Gminy Pruszcz nr 8/2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
BOSIGK.6220.1.2.2021, z dnia 10 sierpnia 2021 r., stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkow, o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach gestora sieci;

2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

3) sposob odprowadzania Sciekdéw — nie dotyczy;

4) gospodarka odpadami statymi — nie dotyczy - planowana inwestycja nie wymaga korzystania
Z urzgdzen stuzgcych do zbierania odpadéw komunalnych;

5) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

6) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (dz. nr ewid. 243);
z uwagi na szerokos¢ obecnej drogi (dz. nr ewid. 243) wymagane jest odsuniecie ogrodzenia
od drogi o min. 4,0 m na catej diugosci dziatki nr 232/2 przylegajacej do ww. drogi celem
stworzenia rezerwy terenu na ewentualne poszerzenie drogi stuzgcej obstudze terenu
bedacego przedmiotem decyzji oraz innych nieruchomosci przylegtych do tej drogi;

7) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nalezy wyznaczy¢ minimum jedno miejsce
parkingowe. .

6. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osoéb trzecich:
1) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2020 r., poz. 1740 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zakiocaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich,

wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej;

2) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci:
nalezy spetni¢ warunki umowy o przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przytgczenia okreslone przez poszczegodlne jednostki organizacyjne, dokonujgce przytgczenia
podmiotow do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;
3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
nalezy spetni¢ wymagania okre$lone w § 13 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego
rozporzgdzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;
4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie:
a) stosownie do art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.) nalezy utrzyma¢ poziom hatasu ponizej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
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14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
z 2014 r., poz. 112); )

b) planowana inwestycja nie moze wprowadzaé¢ do powietrza wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska
(Dz. U.z2020r., poz. 1219 ze zm.);

c) nalezy przestrzega¢é wymagan okreSlonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakioceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skiad planowanej inwestycji,
stosownie do przepisow rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegotowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego
(Dz. U. z 2007 r. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywaé negatywnie na jako$S¢ powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomoéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substanciji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031);

b) planowana inwestycja nie moze wplywaé negatywnie na jako$¢ wod i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624
zezm.);

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzig, osuwiska):
a) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020 r., poz.
1064 ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robot
gorniczych zakiadu gérniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych;
b) teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepis6w odrebnych:
Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktéw normatywnych, ktéry mégtby mie¢ zastosowanie
W niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odno$nie warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu

oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

a) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg Swieckim
(uzgodnienie w spos6b milczacy na podstawie art. 122a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) w zwigzku z art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.),

b) Wojt Gminy Pruszcz jako zarzadca drogi gminnej (dz. nr 243) stwierdzit, w wyniku
przeprowadzonej powyzej analizy, ze realizacja zamierzonej inwestycji na nieruchomosci dz.
nr 232/2 nie wplynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego, w tym rowniez
pieszego. Powyzsze stwierdzenie spetnia wymog, okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z art. 53
ust. 5 w/w ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ bedacy
jednocze$nie zarzadcg drogi nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 KPA co do wydania
przez ten organ dla samego siebie postanowienia.

W przedmiotowe] sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnien wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 - zatgczniki nr 1.1,
1.2 - stanowigcej czesc¢ graficzng decyzji.

[U5]



Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien osob trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 09.09.2021 r. (wptyw: 13.09.2021 r.) RS 10 Sp. z o. o. wystgpita do Wojta Gminy
Pruszcz z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu
polegajgcej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o fgcznej mocy do 10MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, na terenie czesci dziatki nr 232/2 obreb Serock, gm. Pruszcz.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy. Whniosek inwestora zostat sformutowany prawidiowo i zawierat
wszystkie niezbedne elementy, ktore okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego, Woéjt Gminy Pruszcz pismem z dnia 11 pazdziernika 2021 r.,
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne.
W dniu 09.11.2021r. organ otrzymat projekt decyzji.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz uchwalonego uchwatg nr XXXI1/287/2021 Rady Gminy Pruszcz z dnia
25 marca 2021 r., Wojt Gminy Pruszcz stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajgca z art. 62 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem, oraz nie
zachodzi konieczno$¢ uzyskania opinii oraz uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust.4 pkt. 1-5a,7-15
oraz art. 53 ust. 5e pkt. 1a-2b cytowanej wyzej ustawy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang inwestycjg. Przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie
lokalizacje inwestyciji celu publicznego. Ustalono réwniez, ze obecnie teren ten nie jest objety planem
miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek jego
sporzgdzenia na podstawie przepisow odrebnych. Na podstawie egzemplarza archiwalnego
miejscowego planu, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdérej mowa w art. 88 ust. 1,
ustalono, ze teren planowanej inwestycji lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizac;ji
inwestycji celu publicznego, o ktéorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem projekt decyzji uzgodniono z wojewodg, marszatkiem
wojewddztwa oraz starosta.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut. organu —
W sposob okreslony w przepisach § 3 ust. 1-2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588) — wyznaczyt wokot terenu dziatki nr 232/2 objetej wnioskiem inwestora obszar analizowany.

Z uwagi na charakter planowanej inwestycji — budowa elektrowni fotowoltaicznej, w niniejszej
analizie odstgpiono od analizy parametrow charakterystycznych dla budynkéw, takich jak szerokosé
elewacji frontowej, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki, geometria dachu.

Obszar objety analizg stanowig tereny zabudowy produkcyjnej; zabudowy magazynowse;j;
zabudowy produkcyjnej, magazynowej i innej niemieszkalnej; zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; zabudowy mieszkaniowej i handlowo-ustugowej; zabudowy mieszkaniowej, garazowej
i innej niemieszkalnej; zabudowy mieszkaniowe] i garazowej; zabudowy mieszkaniowej i innej
niemieszkalnej; zabudowy zagrodowej; zabudowy garazowej oraz zabudowy innej niemieszkalnej.

Jak wskazano w wyroku NSA z dnia 9 grudnia 2020 r. sygn. akt Il OSK 3705/19:
,Z uzasadnienia projektu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrodtach
energii oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2019 r. poz. 1524, projekt ustawy druk VIII.3656)
wynika, ze rozszerzenie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. o instalacje odnawialnego zrodta energii powigzano
z potrzebg wspierania rozwoju prosumenckiego wytwarzania energii elektrycznej, a wiec przez
podmioty bedgce odbiorcami koncowymi wytwarzajgcymi energie elektryczng wytgcznie
z odnawialnych Zroédet energii na wiasne potrzeby w mikroinstalacji, pod warunkiem ze w przypadku
odbiorcy konicowego niebedgcego odbiorcg energii elektrycznej w gospodarstwie domowym,
nie stanowi to przedmiotu przewazajgcej dziatalnosci gospodarczej (por. art. 1 pkt 27a ustawy).
Co wazne, czesS¢ uzasadnienia projektu (pkt 5), dotyczaca nowelizacji art. 61 ust. 3 zatytutowano:
"Zliberalizowanie zasad budowy matych instalacji oraz mikroinstalacji OZE", a na wstepie wyjasniono, -
ze: "W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego doprecyzowano dotychczasowg zasade
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-

dotyczgcg planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry umozliwiajgc lokalizacje budynkow
powinien umozliwi¢ rowniez lokalizowanie na nich mikroinstalacji wykorzystujgcych nie tylko
technologie wiatrowa, ale w szczegdlnosci fotowoltaiczng, ktdrg najprosciej zintegrowa¢ z budynkami
mieszkalnymi". Wobec powyzszego nalezy przyjgé, ze stosowanie przepisu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. -
w brzmieniu obowigzujgcym sprzed nowelizacji oraz w zmienionej tresei wprowadzonej z dniem 29
sierpnia 2019 r. — powinno by¢ dokonywane z uwzglednieniem pozostatych przepiséw ustawy,
normujgcych kwestie lokalizacji mikroinstalacji oraz urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (art. 10 ust. 2a, art. 15 ust. 3a).”

Ponadto w wyroku WSA w Bialymstoku, z dnia 13 kwietnia 2021 roku, sygn. Il SA/Bk 146/21
stwierdzono: ,...zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzagdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.
1839), do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza sig
nastepujgcy rodzaj przedsiewziecia: zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a: (...) Jest to zatem kolejny argument na rzecz uznania, ze farma fotowoltaiczna
o parametrach wymienionych w przywotanym przepisie jest zabudowg przemystowg a wigc inng niz
ta, o ktorej mowa w art. 61 ust. 3 u.p.z.p. Wprawdzie wymienione rozporzgdzenie stanowi akt
wykonawcy do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
-ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(obecnie t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247), to jednak ma réwniez zastosowanie na etapie rozpatrywania
wniosku o warunki zabudowy, gdyz decyzja w przedmiocie $rodowiskowych uwarunkowan danej
inwestycji jest waznym elementem catego procesu inwestycyjno-budowlanego (por. m.in. wyrok NSA
w sprawie Il OSK 2727/17)."

Majgc na uwadze powyzsze orzecznictwo, nalezy stwierdzi¢, iz planowang inwestycje nalezy
zakwalifikowa¢ jako zabudowe produkcyjna. W wyniku przeprowadzenia analizy urbanistycznej terenu
stwierdza sie, ze projektowana inwestycja stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy i zachowuje jej
charakter w zwigzku z czym spetnia wymog zawarty w art. 61 ust.1 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Oceniajgc spetnienie tgcznych warunkéw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wskazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

— zgodnie z zalgczong do akt sprawy mapg sytuacyjno — wysokosciowg na terenie
analizowanym wystepuje co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej,
ktora jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych
wnioskowanej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow

" i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,
— teren inwestycji posiada dostep do publicznej,
— istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust. 1,
— zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzjg,
— zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
o W stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wojt Gminy Pruszcz wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1. Starosty Swieckiego.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego Wojt, majac na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu w kazdym stadium
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postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodow
i materiatow, dnia 28 grudnia 2021 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie do
wypowiedzenia sie w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczagc od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Na podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie ustalenia granic
niektorych gmin i miast oraz nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1395) miejscowos¢ Pruszcz z dniem 1 stycznia 2022 r. uzyskata status Miasta Pruszcz.
Zgodnie z powyzszym przedmiotowy wniosek na dalszych etapach niniejszego postepowania,
procedowany jest przez Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz.

Po zebraniu wszystkich dowodow dotyczgcych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu
przez urbaniste projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, otrzymaniu pozytywnych uzgodnien,
Burmistrz dnia 01 kwietnia 2022r. wydat decyzje ustalajgcg warunki zabudowy dla przedmiotowe;j
inwestycji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sob trzecich. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofmecne o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisbw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce takze wéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakreSIeﬁﬂﬂ.{bgdnym do rozstrzygniecia sprawy.

Zatgczniki:
Nr 1.1 Czesc¢ graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr 1.2 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000 ,
Nr2.  Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospbtfarowa

Otrzymuja:
1. RS10 Sp.zo.0.

Kruszyniec 27
86-014 Sicienko
2. strony postepowania
@ A/a (Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz)

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 598 zt

wptata na konto Urzedu Gminy dnia 4 pazdziernika 2021 r.,
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o opfacie skarbowej — Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 ze zm.
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Miasta i Gminy Pruszcz

ul. Gtéwna 33 ZALACZNIK NR 2

86-120 Pruszcz

Do decyzji nr 12/WZ/2022 o warunkach zabudowy .
Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz, z dnia 01 kwietnia 2022 r. znak BIBIGP.6730.67.2021

Wyniki analizy warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

W dniu 03.11.2021 r. przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakresie o ktorym mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, terenu dziatki nr 232/2 obreb
Serock, gm. Pruszcz, oraz pod katem wymaganych uzgodnien wynikajgcych z art. 53, ust. 4
cytowanej wyzej ustawy i pod katem spetnienia warunkéw wynikajgcych z art. 61, ust.1 cytowanej
wyzej ustawy.

Podstawg dokonanej analizy sa:
- ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Swieckiego,
- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
uchwalonego uchwatg nr XXXI11/287/2021 Rady Gminy Pruszcz z dnia 25 marca 2021 r.,
- mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa w skali 1:1000.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycji oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Na podstawie ewidencji gruntow i budynkow dziatka nr 232/2 obreb Serock jest
wiasnosécig Pana Artura Szulca;

2) Dziatka nr 232/2 oznaczona jest w ewidencji gruntow i budynkow jako uzytki Rllla —
2,7000ha, RIlIb — 3,2200ha, RIVa — 5,8000ha, RIVb — 2,1400ha, RV - 2,4900ha, tIV —
0,2100ha, Pslll — 0,3000ha, Br-Rllla — 0,3000ha, N — 0,1500ha. Teren objety niniejszg
decyzjg zlokalizowany jest poza gruntami klas III;

3) Powierzchnia dziatki nr 232/2 wynosi 17,3100ha;

4) Teren posiada dostep do sieci elektroenergetycznej — z projektowanego przytgcza;

5) Dziatka posiada dostep do drogi gminnej (dz. nr ewid. 243);

6) W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa produkcyjna; zabudowa magazynowa;
zabudowa produkcyjna, magazynowa i inna niemieszkalna; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa i handlowo-ustugowa; zabudowa mieszkaniowa,
garazowa i inna niemieszkalna, zabudowa mieszkaniowa i garazowa, zabudowa
mieszkaniowa i inna niemieszkalna; zabudowa zagrodowa; zabudowa garazowa
oraz  zabudowa inna  niemieszkalna. Majgc na uwadze  orzecznictwo
sgdowoadministracyjne, nalezy stwierdzi¢, iz planowang inwestycje nalezy zakwalifikowac.
jako zabudowe produkcyjng. W wyniku przeprowadzenia analizy urbanistycznej terenu
stwierdza sie, ze projektowana inwestycja stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy
i zachowuje jej charakter w zwigzku z czym spetnia wymog zawarty w art. 61 ust.1 pkt. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

a) maksymalna, minimalna oraz srednia wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki na terenie analizowanym, pozwala na wyznaczenie wielko$ci
powierzchni zabudowy (tj. powierzchni do przeksztatcenia w wyniku realizacji
inwestycji, rozumiana jako powierzchnia gruntu pod panelami, drogami dojazdowymi,
placami serwisowymi, stacjg transformatorowg itp.) tgcznie do 11ha.

2. Dla przedmiotowej inwestycji nie zachodzi obowigzek wynikajgcy z art. 62, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgc terenéw dla ktérych
istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dariusz Wqdotgtvski



